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Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Tato pravidla upravuji postupy a podminky pro pronajimani bytd zvlastniho uréeni
a bytd v domech zvlastniho uréeni v majetku Mésta Stéti (dale jen mésto). Prava

a povinnosti pronajimatelll a najemct upravuje zakon ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ob&ansky zakonik)

Byty zvlaStniho ur€eni jsou vymezeny § 2300 a § 2301 ob&anského zakoniku jako
byty uréené pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo byty vdomé se
zafizenim ur€enym pro tyto osoby nebo byty v domé s pe€ovatelskou sluzbou.

Rada Mésta Stéti (dale jen RM) je vykonny organ obce v samostatné pasobnosti,
pFislusi ji zasadni rozhodovaci pravomoc pfi naplfiovani dkolG téchto pravidel, ve
smyslu ustanoveni 8 102 odst. 3 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisi. RM je opravnéna k rozhodovani o ostatnich zaleZitostech
souvisejicich s témito pravidly, rovnéz tak o vyjimkadch ztéchto pravidel. RM
rozhoduje svym usnesenim o pfidélovani byt zvlastniho uréeni a bytl v domech
zvlaStniho ur€eni do ndjmu, a to na zakladé doporuceni komise socialnich sluzeb
a bydleni.

Clanek 2
Prehled o bytovém fondu

Pocet byt zvlaStniho uréeni (bezbariérove byty) :

« 2 byty - Zahradni 748, Stéti
« 2 byty - Zahradni 749, Stéti
« 8 byt - DUm s pedovatelskou sluzbou (dale jen DPS), Skolni 700, Stéti

Pocet byt v domech zvlastniho uréeni (mimo bezbariérovych bytu)

. 40 bytt - DPS, Skolni 700, Stéti
« 19 bytli (+ 1) - Dim s chrané&nymi byty (dale jen DSCHB), U cementarny 452, Stéti

Byty spravuje Odbor majetku a investic Mé&stského Ufadu Stéti (dale jen spravce byth),
ktery je povinen do 7 dnl nahlasit Odboru socialnich véci Méstského Gradu (déale jen
OSV) nastalé skute¢nosti:

« najemcem uvolnény byt

« byt uvolnény z davodu Uumrti najemce.

Spravce bytl u kazdého uvolnéného bytu ohlaSuje pfipadny zhorSeny technicky stav
a termin mozného nového ngjmu bytu.



Clanek 3
Zadosti 0 ndjem bytu

Zadosti 0 najem bytu zvlastniho uréeni a bytu v domech zvlastniho uréeni sepisuje
a pfijima OSV a déle predklada do jednani komise socialnich sluzeb a bydleni
s analyzou sociélni situace Zadatele, kterou zpracovava po predchozim socialnim
Setfeni.

Zadost ma formu tiskopisu s nasledujicimi daji:

a) typ bytu
b) zakladni osobni Udaje Zadatele v€etné Udaju tykajicich se jeho pfijmu, vydajd,

podminek bydleni

c) informace o pfiznani mimoradnych vyhod, pfispévku na péci, vyuzivani socialnich,

pfipadné zdravotnich sluzeb

d) zakladni udaje o nejblizSich pfibuznych véetné kontaktd a informaci o moznosti

poskytnuti péce z jejich strany

e) zduvodnéni zadosti

f) Cestné prohlaseni o pravdivosti uvedenych adaju

g) Cestné prohlaSeni o neexistenci pohledavek mésta vici Zadateli po Ih(té splatnosti
h) souhlas se shromaZdovanim a zpracovanim osobnich udaju

i) nedilnou soucasti Zadosti je vyjadreni Iékare

Podminky, které musi splnit Zadatel o ndjem bytu zvlastniho uréeni a bytu v domech
zvlastniho urceni:

dosahl véku 18 let
je svépravny k pravnim jednanim tykajicim se ndjmu bytu a s nim souvisejicich

Kritéria pro posuzovani zadosti o najem bytu zvlaStniho uréeni nebo bytu v domé
zvlastniho urceni:

7adatel ma trvalé bydlisté ve mésté Stéti nebo v pfipadé osoby, ktera neni
ob&anem CR, povoleni k trvalému pobytu na adrese ve Stéti, po dobu alespori
poslednich 2 let a zaroven zde 2 roky nepfetrzit¢ bydli (toto kritérium neni
posuzovano u zadatell o najem bytu v DsCHB)

zdravotni stav Zadatele s pfihlédnutim ke stupni zavislosti na péci druhé osoby:
DPS Skolni 700, Stéti - do Il. stupné

DsCHB U Cementarny 452, Stéti - u najmu byt(, na jejichZ zfizeni pfispél stat, az
[ll. stupen

vyrazné omezeni hybnosti nebo orientace (potvrzené Iékafem) Zadatele
0 bezbariérovy byt

dosahl duchodového véku nebo je invalidni a soufasné z divodu svého
zdravotniho stavu, véku a celkové socialni situace potifebuje pomoc druhé osoby
v rozsahu, ktery je mozno zajistit prostfednictvim pecovatelské nebo jiné socialni
sluzby, za pomoci pfibuznych nebo asistenta socialni péce

zfetel je bran na Zadatele, ktefi jiz vyuZivali nékterou ze sociélnich sluzeb nebo
u nichz lze jeji vyuzivani po nastéhovéani do bytu realné pfedpokladat — k tomuto se
v3ak nepfihlizi, pokud Ize bez obtizZi zajistit potfebnou péci v dosavadni domacnosti
Zadatele



« podminky v byt&, ktery obCan v dobé& podani zadosti uziva (velikost bytu, zda jde
o dim s vytahem nebo pouhym schodistém, ve kterém poschodi Zadatel bydli,
dalSi bariéry v prostfedi ve kterém Zadatel Zije)

« zda je zadatel vlastnikem bytu nebo rodinného domu a zda muze s nemovitosti
nalozit ve svUj prospéch a tim feSit podminky svého bydleni (Gpravy v byté nebo
odprodej a zakoupeni jiného vhodného bydleni)

« podminky pro pfidéleni tohoto typu bytu nebude splfovat ob¢an, ktery je postizeny
psychickymi poruchami, s rysy nesnésenlivosti, konfliktniho a asocialniho jednani,
alkoholismu a jiné toxikomanie, pod jejichZz vlivem by mohl naruSovat Zivot vdomé
zvlastniho uréeni nebo v domé s byty zvlastniho uréeni

« mésto nema vuci Zadateli pohledavky po Ihité splatnosti.

V pravomoci komise socialnich sluzeb a bydleni je doporu€eni vyjimky z posuzovanych
kritérii k odsouhlaseni RM.

Clanek 4
Evidence zadatel G — pfidélovani byt G

Evidenci zadatelt o nadjem bytd zvlastniho uréeni a byt v domé zvlastniho uréeni vede
OSV, ktery tvofi zakladni seznam pro vybér nejvhodnéjSiho Zadatele pro pfidéleni
uvolnéného bytu.

Zafazeni Zadatele do evidence Zadatell o najem byt zvlaStniho uréeni a bytl v domé
zvlastniho ur€eni schvaluje komise socialnich sluzeb a bydleni.

O najmu bytu zvlastniho ureni nebo bytu v domé zvlastniho uréeni rozhoduje RM po
doporuceni komise sociélnich sluzeb a bydleni.

O zarazeni do evidence Zadateld a pfidéleni bytu je klient informovan pisemnou
formou.

OSV provadi dle potifeby socialni Setfeni u zajemce o najem bytu s cilem aktualizovat
Udaje tykajici se zmény zdravotniho stavu a sociélni situace. Zadateliim zafazenym do
evidence Zadatell je rovnéZz doporu¢eno nahlaSovat pribézné vSechny zmeény, které
jsou zaznamenavany do spisu, ktery dale slouzi jako pracovni material pro jednani
komise socialnich sluzeb a bydleni.

OSV vyradi zadost z evidence Zadatell a informuje na nejbliz§im jednani o vyrazeni
Zadosti komisi socialnich sluzeb a bydleni, jestlize:

. Zadost byla kladné vyfizena

. Zadatel Zadost vzal zpét ¢i bezdavodné odmitl pfevzit pfidéleny byt
. Zadatel prestal splfiovat podminky pro pfidéleni bytu

. Zadatel zemfel.



Clanek 5
Najemni smlouva

Smlouvu o najmu bytu uzavira a fyzické predani bytu zajiStuje spravce byt v souladu
s pFislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku na podkladé pisemného vyjadfeni
OSV. Smlouva o najmu bytu musi mit pisemnou formu a musi obsahovat vSechny
potfebné nalezitosti. OSV vyhotovi pisemné vyjadfeni pro novy najem bytu na zakladé
doporuceni komise socialnich sluzeb a bydleni, schvaleného usnesenim RM.

Néjemni smlouva s ndjemcem se uzavira na dobu neurcitou.

Pokud Zadatel o najem bytu bez zavaznych duvodu odmitne uzavfit nebo neuzavie do
14 dnl po obdrzeni pisemného vyjadieni OSV smlouvu o najmu bytu na pridéleny byt,
ztr4ci narok na pfidéleni bytu.

Soucésti najemni smlouvy obana, kterému byl pfidélen byt zvlastniho uréeni nebo byt
v domé zvlastniho urceni je:

. zakaz uzivani propan-butanovych vafi€u s ohledem na bezpecnost uzivatell
bytd.

Najemni smlouvu s novym najemcem, ktery sdili spole€nou domacnost s partnerem,
nelze uzavfit jako spole¢ny najem bytu nového ndjemce a partnera, pokud tento
nespliuje kritéria. V tom pfipadé bude najemni smlouva spravcem bytd uzaviena
pouze s novym najemcem.

Clanek 6
Néktera ustanoveni o pravech a povinnostech z ngmu b  ytu

Povinnost pronajimatele i najemce se piIné fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a smlouvou o najmu bytu.

Prijeti osoby blizké do bytu je ndjemce povinen v pfedstihu minimalné 1 mésice
oznamit OSV, ktery o této skutecnosti informuje komisi socialnich sluzeb a bydleni
a nasledné pisemnou formou spravce bytu.

Chov doméacich zvifat je vzhledem k pomérim v domé (bydleni seniorl a zdravotné
postizenych) mozny pouze po pFfedchozim souhlasu komise sociélnich sluzeb
a bydleni.

Clanek 7
Podnéajem bytu

Pronajaty byt zvlaStniho uréeni nebo byt v domé zvlaStniho ureni nebo jeho ¢ast nelze
pfenechat do podnajmu jiné osobé.

PoruSeni ustanoveni je hrubym poruSenim povinnosti najemce, které je divodem pro
vypovéd z najmu v souladu s § 2288 odst. 1 pism. a) ob&anského zakoniku.



Clanek 8
Prechod najmu bytu

Zemfre-li najemce, najem bytu zvlastniho uréeni nebo bytd v domé zvlastniho uréeni
skonci a pronajimatel vyzve osoby, které bydlely v byté spole¢né s ndjemcem, aby byt
vyklidily nejpozdéji do Sesti mésicu ode dne, kdy vyzvu obdrzi; nejsou-li v byté takoveé
osoby, pronajimatel vyzve najemcovy dédice, aby byt vyklidili nejpozdéji do tfi mésicl
ode dne, kdy vyzvu obdrzi.

Pokud v byté zvlaStniho uréeni nebo v byté v domé zvlastniho ur€eni Zila ke dni smrti
najemce osoba zdravotné postizena nebo osoba, ktera dosédhla véku sedmdesati let,
ktera Zila s ndjemcem nejméné jeden rok ve spole¢né domacnosti a nema vlastni byt,
prejde na ni najem ke dni smrti najemce, pokud se pronajimatel s touto osobou
nedohodnou jinak.

Pokud néktera z osob, které bydlely v byté spole¢né s najemce déle nez 3 roky
a sdilela s nim spoleénou domécnost, na kterou se nevtahuje odst. 2 Cl. 8, splfiuje
podminky pro jeho pfidéleni, po projednani v komisi socialnich sluzeb a bydleni
a nasledném schvaleni RM pfechazi pravo uzivani bytu na tuto osobu.

Pokud néktera z osob, které bydlely v byté zvlastniho uréeni nebo v byté v domé
zvlaStniho urCeni v DSCHB spole¢né s najemce déle neZz 3 roky a sdilela s nim
spoleénou domacnost, na kterou se nevtahuje odst. 2 Cl. 8, pozadované podminky pro
pridéleni bytu nesplfiuje v plném rozsahu, spliiuje v3ak jiZz kritéria pro pfidéleni bytu
v domé zvlastniho ureni, bude ji po projednani v komisi socialnich sluzeb a bydleni
a nasledném schvaleni RM umoZnéno pfestéhovani do nejblize uvolnéného bytu
tohoto typu a plvodné obyvany byt vrati pronajimateli.

Pokud byl osobou, kter4 bydlela v byté zvlaStniho uréeni nebo v byté v domé
zvlastniho ureni spole¢né s ngjemcem partner najemce, ktery bydlel s najemcem
v predmétném byté déle nez 3 roky a sdilel s nim spoleénou domacnost, a nevztahuje
se na tuto osobu né&ktery z bodl odst. 2 — 4 Cl. 8, mésto Stéti poskytne této osobé
ubytovani.

Clanek 9
Bytova ndhrada

Zéadosti 0 byt z divodu, které fesi Cl. 8, odst. 2, odst. 3 a odst. 4 téchto pravidel, Ize
podat prostfednictvim OSV.

Zéadost o bytovou nahradu z divodd, které fesi Cl. 8, odst. 5 téchto pravidel, Ize podat
prostfednictvim Odboru majetku a investic M&stského Gradu Stéti.

Pfilohu Zadosti tvofi vyjadfeni a doporuc¢eni komise sociélnich sluzeb a bydleni.



Clanek 10
Vymeéna byt G

Vymeénu byt Ize dohodnout pouze se souhlasem mésta, souhlas i dohoda musi mit
pisemnou formu.

Vzajemné lze mezi sebou ménit:

. byty zvlastniho uréeni
. byty v domé zvlastniho ur€eni.
. bézny obecni byt za byt zvlastniho uréeni nebo byt vdomé zvlastniho uréeni

Ize sménit za pfedpokladu, Ze Zadatel o sménu z béZného obecniho bytu je jiz
zafazen v evidenci Zadatelll o najem bytl zvlaStniho uréeni a byt v domé
zvlastniho uréeni na OSV.

Vyména bytu:

. vdomé zvladstniho urCeni za byt zvlaStniho urleni je mozZna pouze za
predpokladu zhorSeni zdravotniho stavu uZivatele bytu v domé zvlastniho
ureni a volného bytu zvlastniho urceni &i situace, kdy byt zvlaStniho uréeni
musi opustit pozUstaly partner, ktery nesplfiuje podminky pro setrvani v byté
zvlaStniho ur€eni, ale splfuje jiz kritéria pro nijem bytu v domé zvlastniho
uréeni

. v domé zvlastniho uréeni (DPS) za byt vdomé zvlastniho uréeni (DsCHB) je
moZzna pouze za podminky zhorSeni zdravotniho stavu najemce bytu v domé
zvlastniho uréeni (DPS) a pfiznéni pfispévku na péci minimalné I. stupné.

. v domé zvlastniho uréeni (DsCHB) za byt vdomé zvlastniho uréeni (DPS) je
mozna pouze za pfedpokladu, Ze najemce bytu zvlaStniho ureni (DsCHB)
prestane splfiovat podminku pro ndjem tohoto bytu, tzn. pfestane byt zavisly na
péci druhé osoby. V tomto pfipadé je povinen o sménu pozadat.

Clanek 11
Pfechodné ustanoveni

Tato pravidla se pouZziji pfi uzavirani smluv o najmu bytd zvlaStniho uréeni a bytd
v domech zvlastniho uréeni v majetku mésta pocinaje Uc&innosti téchto pravidel.
V pfipadé bytl, na jejichZ uzivani byly uzavieny smlouvy o najmu bytu pfed nabytim
acinnosti téchto pravidel, se najemni vztahy naddle fidi dosavadni smlouvou o najmu
bytu a pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

V8echny dosavadni Zadosti o najem bytu zvlastniho uréeni nebo bytu v domé
zvlastniho urceni zUstavaji zafazeny v evidenci Zadatelt vedené na OSV.



Clanek 12
Zaveéreéna ustanoveni

Tato pravidla byla schvalena usnesenim RM 2021/14/462 dne 28. 7. 2021 a nabyvaji
acinnosti dnem nasledujicim po dni jejich schvaleni. Timto dnem pozbyvaji platnosti
pravidla schvalena RM usnesenim &. 2017/7/219 dne 29. 3. 2017.

Vladimir Frey Mgr. Tomas RySanek
mistostarosta mésta Stéti starosta mésta Stéti



Pfiloha €. 1 — stanoveni maximalniho poctu osob uZivajicich byt

V souladu s ustanovenim 8 2272 odst. 3 zakona &. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku se
stanovuje maximalni pocet osob v ndjemcové domacnosti, ktery Ize povazovat za pfiméfeny
velikosti bytu a ktery nebrani tomu, aby v3echny osoby mohly vbyté Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach, a to takto:

byty o velikosti (byty zvlaStniho ur  éeni, byty v domech zvlaStniho ur  éeni):
1+0: 1-2 osoby,

1+1 do 50 m?: 2 osoby,

1+1 nad 50 m?: 2-3 osoby,

2+0 do 40 m? max. 3 osoby,

2+0 nad 40 m% 4 osoby,

2+1 do 50 m?: 3 osoby,

2+1 nad 50 — 70 m?: 4 osoby,

2+1 nad 70 m% 5 osob.
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