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Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Tato pravidla upravuji postupy a podminky pro pronajimani bytd v majetku Mésta Stéti
(dale jen meésto). Prava a povinnosti pronajimateld a najemcd upravuje zakon
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen obCansky zakonik), ve znéni pozdéjSich
predpisd. Rada Mésta Stéti (dale jen RM) je vykonny organ obce v samostatné
pusobnosti, pfislusi ji zasadni rozhodovaci pravomoc pfi naplfovani ukoll téchto
pravidel, ve smyslu ustanoveni § 102 odst. 3 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, v ramci rozhodovani o najemnich smlouvach.
RM je opravnéna krozhodovani o ostatnich zaleZitostech souvisejicich s témito
pravidly, rovnéz tak o vyjimkach z téchto pravidel. RM rozhoduje svym usnesenim o
pfidélovani nize specifikovanych obecnich bytd do ndjmu, a to na zakladé doporuceni
komise socialnich sluzeb a bydleni.

Clanek 2
Prehled o bytovém fondu

Odbor majetku a investic Méstského Gfadu Stéti (dale jen odbor MI) si vede prehled
o volném bytovém fondu mésta na zakladé pisemného hlasSeni. Kazdému uvolnénému
bytu bude odbor MI pfidéleno pofadové Cislo pro pfisluSny kalendarni rok
(napf. 4/2015).

Clanek 3
Postup p Fi pronajmu bytu

Odbor MI zvefejni na dobu minimalné 15 dnd na Gfedni desce Méstského Ufadu Stéti
(dale jen méstsky ufad) zamér prondjmu bytu ve smyslu ustanoveni 8§ 39 odst. 1
zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl.
V této |haté se maze uskute€nit prohlidka bytu v pevné stanoveném terminu. Zajemci
0 najem bytu si mohou podat pisemnou Zadost na predepsaném tiskopisu,
do stanoveného terminu, odboru Ml prostfednictvim podatelny méstského ufadu.

O najem bytu mdze pozadat obéan mésta nebo osoba, ktera neni ob&anem CR a méa

povoleni k trvalému pobytu na adrese ve Stéti (dale jen ob&an nebo zadatel) za téchto

podminek:

a) dosahl véku 18 let,

b) Zadatel ani jeho manzel(ka), partner(ka) neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem
domu s prostory uréenymi k bydleni,

c) Zadatel ani jeho manzel(ka), partner(ka) neni vlastnikem nebo spoluviastnikem
bytu,

d) Zadatel ani jeho manZel(ka), partner(ka) neni vlastnikem Zadné kolaudované
nebo rozestavéné stavby pro bydleni nebo objektu bydleni,

e) Zadatel ani jeho manzel(ka), partner(ka) nenabyl nikdy do vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi byt z majetku mésta,

f)  mésto nemé& vici jeho osobé pohledavky po Ihité splatnosti. Tuto podminku
musi splnit vSichni pfislusnici jeho domacnosti,

g) je svépravny k pravnim jednanim tykajicim se ndjmu bytu a s nim souvisejicich,

h) Zzadatel ma trvalé bydlisté ve mésté Stéti a posledni 3 roky zde nepretrzité bydli.
V piipadé osoby, ktera neni obéanem CR, povoleni k trvalému pobytu na adrese



10.

ve Stéti, po dobu alespon poslednich 3 let a 3 roky zde nepfetrzité bydli,
i)  Zadatel musi doloZit vySi svého pfijmu ze zavislé &innosti, pokud takovou &innost
vykonava nebo doklad o vysi svého pfijmu z jiné ¢innosti.

Splnéni podminek bodu 2 pism. b) az d) tohoto ¢&lanku doloZzi Zadatel vypisem
(potvrzenim) z Katastru nemovitosti, splnéni podminek bodu 2 pism. €) az g) tohoto
¢lanku €estnym prohlaSenim. Odbor MI provéfi spinéni vSech podminek.

Zadosti eviduje odbor Ml a pfedava k projednani na nejblizsim jednani komise
socialnich sluzeb a bydleni. Ze Zadosti, které spliuji vSechny podminky uvedené
v bodé 2 tohoto ¢lanku, doporuci komise socialnich sluzeb a bydleni RM pfidéleni
bytu konkrétnimu Zadateli.

Zadatel je povinen pravdivé vyplnit v3echny Gdaje. Jakoukoliv zménu v Gdajich
podané Z&dosti je Zadatel povinen pisemné& oznamit odboru Ml bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 7 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo.

Uvede-li Zadatel nepravdivé udaje, nebo neoznami-li zménu skute¢nosti rozhodnych
pro posouzeni zadosti o najem bytu, nebo nebude-li splfiovat podminky dle bodu 2
tohoto ¢lanku, bude jeho Zadost vyfazena.

V pfipadé, Ze je Zadatel nebo pfislusnik jeho doméacnosti dluznikem mésta a po vyzvé
dluznou ¢astku ve stanovené lhaté neuhradi, bude jeho zadost vyfazena.

Zadateli, ktery v dosud uzivaném byt& neplati najemné a zalohy na Ghradu za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu, nebo hrubé poruSuje dobré mravy, nebo
jinak zavaznym zplsobem poruSuje podminky najemni smlouvy, bude Zzadost
vyfazena.

Pokud se jeden z partnerld uvedenych ve spoleéné Zadosti stane v prubéhu
najemniho vztahu majitelem/spolumajitelem bytu & nemovitosti slouzici k bydleni,
dojde nejpozdéji do 3 mésicu k ukonéeni smlouvy o najmu bytu.

Zadateli, kterému byl prodan byt z majetku mésta do vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi,
nebude jeho Zadost do evidence zafazena.

Clanek 4
Prondjem bytu bez zve Fejnéni

Bytové potfeby Ize uspokojit bez zvefejnéni zadméru pronajmu bytu, bude-li prondjem

bytu na dobu krat$i nez 30 dn(, na zakladé pisemné zadosti Zadatel(:

a) ktefi z obecného z4jmu jsou povinni dosavadni byt vyklidit,

b) ktefi byli o svij byt pfipraveni Zivelnou pohromou,

c) ktefi bydli v byté, ktery vyZaduje dle rozhodnuti stavebniho Ufadu opravy, pfi
jejichz provadéni nelze byt Fadné uzivat. V téchto pfipadech musi Zadatel pisemné
dolozit k Zadosti potfebné doklady,

d) z ostatnich nezbytnych, naléhavych a mimoradnych davodd,

e) jedna-li se o naléhavou bytovou potfebu zaméstnance mésta nebo pfispévkovych
organizaci se sidlem na Uzemi mésta, za podminky vraceni bytu po skon&eni
pracovniho poméru u mésta nebo u pfispévkové organizace se sidlem na Gzemi
mésta.

O najmu bytu dle bodu 1 tohoto ¢lanku rozhoduje RM. Bude-li potfeba najmu bytu delSi



nez 30 dnu musi byt zbyte€ného odkladu zvefejnén zameér pronajmu bytu pro tuto dalSi
dobu najmu.

O najmu bytu dle bodu 1 pism. b) tohoto ¢lanku rozhoduje odbor MI, kterému je tato
pusobnost svéfena RM, po obdrZeni patfiénych rozhodnuti stavebniho Ufadu. RM

a komise socialnich sluzeb a bydleni jsou o této skutecnosti na nejblizS§im jednani
informovany.

RM ma pravo rozhodnout o vyc€lenéni sluZzebniho bytu z bytového fondu. Takto
vy€lenény sluzebni byt bude mozné pronajmout v souladu s pravidly po dobu trvani
pracovniho poméru zaméstnanci mésta ¢i jeho pfFispévkové organizace. V pfipadé
vraceni sluzebniho bytu zaméstnancem bude tento byt zaclenén zpét do bytového
fondu.

Clanek 5
Smlouva o najmu bytu

Smlouvu 0 ndjmu bytu uzavira v€etné fyzického pfedani bytu, v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku, odbor MI. Smlouva o ndmu bytu musi mit
pisemnou formu a musi obsahovat vSechny potfebné nalezitosti. Odbor MI vyhotovi
pisemné vyjadieni pro najem bytu na zakladé doporuceni komise socialnich sluzeb a
bydleni, schvaleného usnesenim RM. VySi ndjemného pro jednotlivé byty stanovi RM
svym usnesenim.

Nové smlouvy o ndjmu bytu se uzaviraji maximalné na dobu 1 roku. Pokud najemce
plni fadné své povinnosti ze smlouvy vyplyvajici a sou¢asné splfiuje podminky dle
¢lanku 3 bodu 2, prodluZuje se doba uzavieni smlouvy o0 namu bytu maximalné
o dalsi 1 rok. O prodlouZeni rozhodne RM.

Smlouva o0 ndmu bytu muZe byt uzaviena na dobu vykonu prace pro mésto nebo
pFispévkovou organizaci se sidlem na Uzemi mésta.

Smlouva o0 najmu bytu uzavirand s novym ndjemcem, se kterym bude sdilet
spole¢nou domacnost druh, partner (druzka, partnerka) a byt je pfidélovan s ohledem
na pocet ¢lenu této domacnosti, bude vzdy odborem MI uzavfena jako spoleény najem
bytu nového ndjemce a jeho druha, partnera (druzky, partnerky).

Smlouvu o najmu bytu uzaviranou dle €l. 4, bodu 1 pism. c) Ize uzavfit pouze na dobu
ur€itou, nezbytné nutnou, stanovenou v pisemném rozhodnuti stavebniho Ufadu.

Pokud Zadatel o najem bytu bez zadvaznych duvodl odmitne uzavfit nebo neuzavie
do deseti dnu po obdrzeni pisemného vyjadreni, odboru Ml smlouvu o najmu bytu na
pFidéleny byt, ztraci narok na pridéleni bytu.
Smlouvu o ndjmu bytu uzaviranou dle ¢l. 4, bodu 1 pism. e) lze uzavfit pouze na
dobu urcitou - po dobu vykonu prace pro mésto a pFispévkové organizace se sidlem
na uzemi mésta.

Clanek 6

Néktera ustanoveni o pravech a povinnostech z ngjmu b ytu

Povinnosti pronajimatele i najemce se plné fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku a smlouvou o nadjmu bytu.



Pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas s pfijetim nového ¢lena do
najemcovy domacnosti. To neplati, jedna-li se 0 osobu blizkou anebo dalSi pfipady
zvlastniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za
¢lena ndjemcovy domécnosti se vyZaduje pisemna forma. V pfipadé pfijeti osoby do
bytu bez souhlasu pronajimatele ma se za to, Ze najemce zavazné porusil svou
povinnost a pronajimatel je opravnén podat vypovéd z namu podle § 2288 odst. 1
pism. d) ob&anského zakoniku. Pronajimatel mé pravo pozadovat, aby v najemcové
domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu,
aby v8echny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminké&ch.

Néjemce je povinen oznamit odboru MI pisemné a bez zbyte€ného odkladu v3echny
zmény v poctu, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob v byté v pfipadé, Ze tato
zména potrva déle nez dva mésice. Najemce je rovnéz povinen oznamit pronajimateli
uzavieni manZelstvi nebo pfechod najmu a dalSi skute¢nosti rozhodné pro vypocet
zmén Ghrad. Neucini-li to najemce ani do dvou meésict ode dne, kdy zména nastala,
ma se za to, Ze zavazné poruSil svou povinnost a pronajimatel je opravnén podat
vypovéd z ndjmu podle § 2288 odst. 1 pism. d) obanského zakoniku. O zménéach
odbor MI informuje komisi socialnich sluzeb a bydleni a nasledné pisemné spravce

bytd.

Clanek 7
Podnajem bytu nebo jeho ¢&asti

Najemce mulze dat tfeti osobé do podnajmu €ast bytu, pokud v byté sam trvale bydli,
i bez souhlasu pronajimatele. To neplati v pfipadé, Ze je v najemni smlouvé ujednan
zékaz podnajmu.

V pripadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mdze dat tfeti osobé do podnajmu
byt nebo jeho &ast pouze se souhlasem pronajimatele. To neplati v pfipadé, Ze je
v najemni smlouvé ujednan zékaz podnajmu.

Zadost o udéleni souhlasu k podndmu i souhlas s podnajmem vyZaduji pisemnou
formu. Nevyjadri-li se pronajimatel k zadosti ve |haté jednoho mésice, povazuje se
souhlas za dany; to neplati, pokud byl ujednan zékaz podnajmu. Zadost najemce
doloZzenou navrhem smlouvy o podnajmu projedndva komise socialnich sluzeb
a bydleni, rozhodovacim orgdnem je RM.

Souhlas ke smlouvé o podnajmu ¢€asti bytu mize byt udélen, je-li v byté zajisSténo
lidsky dlstojné bydleni najemce, pfislusnika jeho doméacnosti a podnajemce a existuji-
li na strané najemce zavazné duvody a najemce a podnajemce a jejich pfislusnici
domacnosti nejsou dluzniky mésta. Ustanoveni o bezdluZnosti a zavaznych duvodech
plati i v pfipadé podnajmu celého bytu.

V pfipadé, Ze najemce umozni podnajem jiné osobé, aniz by mél k tomu predchozi
souhlas mésta, povaZuje se to podle ustanoveni § 2276 obCanského zédkoniku za
hrubé poruSeni povinnosti a pronajimatel je opravnén podat vypovéd z najmu podle
§ 2288 pism. a) ob&anského zakoniku.



Clanek 8
Prechod najmu bytu

Zemfe-li najemce a nejde-li o spole€ny najem bytu, pfejde najem na ¢lena najemcovy
domacnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni byt. Je-li touto
osobou nékdo jiny nez najemciv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha,
dité nebo vnuk, pfejde na ni najem, jen pokud pronajimatel souhlasil s pfechodem
najmu na tuto osobu. N4jem bytu po jeho pfechodu skonc&i nejpozdéji uplynutim dvou
let ode dne, kdy ndjem pieSel. To neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou njem
pfeSel, dosahla ke dni pfechodu najmu véku sedmdesati let. Stejné tak to neplati
v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem preSel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku
osmndcti let; v tomto pfipadé skonci ndjem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne
véku dvaceti let, pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak. Splauje-li vice
¢lend najemcovy domacnosti podminky pro pfechod néjmu, pFejdou prava
a povinnosti z najmu na vSechny spole¢né a nerozdilné. Kazda osoba splfiujici
podminky pro pfechod najmu mize do jednoho mésice od smrti najemce pisemné
oznamit pronajimateli, Ze v namu nehodla pokraCovat; dnem dojiti oznameni
pronajimateli jeji najem zanika.

Je-li ¢lenem né&jemcovy domacnosti ngjemcuv potomek, méa pfednostni pravo,
aby na ného pfesSla prava a povinnosti z najmu. Je-li takovych osob vice, pFejdou
prava a povinnosti z ndjmu na v3echny spole¢né a nerozdilng; kazda z nich v3ak
muUZe sama za sebe prohlasit, Ze v ndjmu nechce pokracovat. Nepfejdou-li prava
a povinnosti z ndjmu na ¢lena nadjemcovy domacnosti, pfejdou na najemcova dédice.
Osoby, které Zily s najemcem ve spoleCné domacnosti az do jeho smirti,
jsou s najemcovym dédicem zavazany spole¢né a nerozdilné z dluhu, které z najmu
vznikly pfed najemcovou smrti.

Zemre-li jeden ze spole¢nych najemcu (nebo trvale opusti spole¢nou domacnost),
pFechazi pravo najmu na ostatni spole¢né najemce.

Zemre-li jeden z manzell, ktefi byli spole€nymi najemci bytu, stane se jedinym
najemcem pozustaly manzel.

Pfechod n4jmu bytu bere na védomi RM na doporuceni komise socialnich sluzeb
a bydleni.

Clanek 9
Vymeény bytu

Se souhlasem mésta se mohou najemci dohodnout o vyméné bytd, vyjma méstem
fizenych vymén bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

Mésto neda souhlas s vyménou bytu zejména:

a) je-li potfebné z divodu obecného zajmu s bytem nebo domem nalozit tak, Ze byt
nebude mozno uzivat,

b) najemci dalSiho bytu v majetku mésta nebo dalSich vlastnika,

c) najemci, ktery zavazné nebo hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu
bytu,

d) najemci, ktery je vlastnikem nebo spoluvlastnikem domu s prostory uréenymi
k bydleni,

e) najemci, ktery je vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu,

f)  najemci a jeho pfisluSnikim domacnosti, ktefi jsou dluzniky mésta (to neplati



v pfipadé méstem fizenych vymén bytu).

3. Vymeénu bytu schvaluje RM na zékladé navrhu komise socialnich sluzeb a bydleni.
Clanek 10
Pojmy
1. Bytem se pro UCely téchto pravidel rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou

podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k bydleni a mohou tomuto Uc€elu slouZit jako
byty nebo samostatné bytové jednotky.

2. Obecnym zajmem se pro Ucely téchto pravidel rozumi uskuteénéni tzemniho planu
meésta nebo zajisténi vefejné prospésnych staveb.
Clanek 11
Pfechodné a zav ére€né ustanoveni

1. VSechny dosavadni zadosti o najem bytu zlstavaji zafazeny v evidenci Zadatell
vedené na odbor MI.

2. Tato pravidla byla schvalena usnesenim RM €. 2021/14/460 ze dne 28. 7. 2021. Timto
dnem pozbyvaji platnosti pravidla schvdlend RM usnesenim ¢. 2018/10/251 ze dne

18. 4. 2018.
Vladimir Frey Mgr. Tomas RySanek
mistostarosta mésta Stéti starosta mésta Stéti



Pfiloha €. 1 — stanoveni maximalniho poctu osob uZivajicich byt

V souladu s ustanovenim 8 2272 odst. 3 zakona &. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku se
stanovuje maximalni pocet osob v ndjemcové domacnosti, ktery Ize povazovat za pfiméfeny
velikosti bytu a ktery nebrani tomu, aby v3echny osoby mohly vbyté Z2Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach, a to takto:

byty o velikosti (standardni byty, byty zvlastniho uréeni):
1+0: 1-2 osoby,

1+1 do 50 m?: 2 osoby,

1+1 nad 50 m?: 2-3 osoby,
2+0 do 40 m? max. 3 osoby,
2+0 nad 40 m* 4 osoby,

2+1 do 50 m?*: 3 osoby,

2+1 nad 50 — 70 m?: 4 osoby,
2+1 nad 70 m?: 5 osob,

3+0: 3-4 osoby,

3+1 do 65 m% 4 osoby,

3+1 nad 60 - 90 m?: 5 osob,
3+1 nad 90 m? 5-6 osob,
4+1: 5-6 osob




