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Atlas Stéti predstavuje souhrn dat a analalyz stdvajici
situace mésta a jeho bezprostredniho okoli. Jsou vystupem
analytické &dsti pfipravy nového tzemniho pldnu.

Jeho soucdsti je zejména sada mapovych listd, sefazenych
dle témat. Ta byla vybrdna dle jejich relevance pro pripravu
uzemné pldnovaci dokumentace. PrestoZe se nejednd
o0 komplexni zdznam reSeného uzemi s vizualizaci vSech
dostupnych dat, jsou mapové listy sestaveny tak, aby se staly
pouZitelnou referenci a informacnim zdrojem v ndsledujicim
procesu.

KaZdé zobrazené téma je zdroveri doprovozeno krdtkym
popisem a pfipadné stru¢nym zhodnocenim stavu.






cast 1

TERENNI PRUZKUM







V rdmci terénniho prizkumu byly detailné zmapovdny
veskeré vesnice a samotné mésto Stéti a jejich prilehld
krajina. Byla vénovdna pozornost nejen strukture zdstavby
a verejnych prostranstvi, vybavenosti, ale také cestni siti
v krajiné a jejimu celkovému stavu.

Vysledkem je sada map - skic, které byly vytvdreny pfimo na
misté a to do predem pfipraveného mapového podkladu.



MAPA 01 - 14
Zaznam terénniho prizkumu

Na jednotlivych mapach je zaznam skutecného stavu lokalit, zejména s ohledem na jejich prostorové
parametry, funkéni vazby a vyuZziti (vyuzivani). BEhem prizkumu byly ve mésté Stéti a jeho okolnich
vesnicich sledovany zejména nasledujici fenomény:

- uli¢ni ¢ara, tedy zplsob vymezeni vefejnych prostranstvi

- stavebni ¢ara, tedy zplsob zastavby

- kvalita a organizace parteru vefejnych prostranstvi a jejich celkovy stav
- zelen a jeji distribuce ve vefejném prostranstvi

- vyuZiti jednotlivych objektd, zejména pak jejich vstupnich podlazi

- vybavenost a jeji distribuce

- prostupnost izemim, cestni sit
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cast 2

~ SPECIFICKA
TEMATA

A TEMATICKE
MAPY







Pro pochopeni urbanistické struktury a vazeb, na které
reaguje, je nezbytné zndt jeji genezi.

Ze zde obsaZenych map je mozné vycist zejména “vychozi
stav” jednotlivych vesnic a mésta Stéti - jeho podobu, jak
vypadalo pred rozsdhlymi novodobymi zdsahy. Lze precist
cestni sit a historické vazby, které se promitly do pozdé;jsi
struktury zdstavby i geomorfologické vlivy, které jehjich
historicky rozvoj limitovaly.

Samotné mapy a jejich legenda (resp. jeji aplikace) ddvaji
pak predstavu o vyznamu nékterych stétskych oblasti (napr.
zobrazeni udoli Obrtky, sadové upravy hranic nékterych
vesnic, apod. vypovidaji o jejich tehdejsi duleZitosti).



MAPA 15
1. vojenské mapovani (1764 - 1768)

Mapa zobrazuje stav administrativniho Gzemi mésta Stéti za 1. vojenského mapovani, které probihalo
v letech 1764 az 1768 a bylo rektifikovano v letech 1780 az 1783. Dle Laboratofe Geoinformatiky
Univerzity Jana Evangelisty Purkyné probihalo nasledovné:

Dustojnici vojenské topografické sluzby projizdéli krajinu na koni a mapovali metodou “a la vue” (“od
oka"), tj. pouhym pozorovanim v terénu. Jeden dustojnik za léto zmapoval az 350 km?2. Pfed mapovanim
nebylazfinanénichacasovych divodi vybudovanasitpresnéaastronomicky urcenych trigonometrickych
bodu. Proto pokusy o sestaveni piehledné mapy monarchie, bez jeji kvalitni geometrické kostry, skoncily
nedspésné. Kresba nesla jednoznacné napojit, bortila se, ¢i prekryvala.

Velkd pozornost byla vénovana komunikacim (rozliSeny podle sjizdnosti - cisaiské silnice
aj.), fekam, potokim i umélym strouhdm, vyuZiti pidy (ornd pada, louky, pastviny atd.)
i riznym typUm budov - kostely, mlyny. Diky barevnému rozliseni jednotlivych slozek (mapy byly ru¢né
kolorovany) je lze snadno identifikovat.

[zdroj textu / mapy: Laboratof Geoinformatiky UJEP / http://oldmaps.geolab.cz/]



MAPA 16
2. vojenské mapovani (1836 - 1852)

Jeho vzniku jiZ predchazela vojenska triangulace, ktera slouZila jako geodeticky zaklad tohoto dila.
Oproti 1. vojenskému mapovani miZeme tedy sledovat zvysenou miru presnosti. Podkladem byly mapy
Stabilniho katastru v méritku 1 : 2 880, coz mélo také pozitivni vliv na prfesnost map.

Obsahmapyjevpodstatétotoznysl.vojenskym mapovanim, pfidany byly pouze vy3ky trigonometrickych
bodi (ve videniskych sazich), aviak zobrazovana situace se velmi lisi. Mapy 2. vojenského mapovani
vznikaly v dobé nastupu primyslové revoluce a rozvoje intenzivnich forem zemédélstvi, kdy vzrostla
vymeéra orné pudy za 100 let 0 50% a lesni plochy dosahly u nas historicky nejmensiho rozsahu.

[zdroj textu / mapy: Laboratof Geoinformatiky UJEP / http://oldmaps.geolab.cz/]



MAPA 17 - 20
Stabilni katastr (1826 - 1843)

Z velkého mnozstvi dochovanych verzi map Stabilniho katastru, které se od sebe li3i nejen kvalitou, ale
Casto i méritkem, jsou pro Gcely sledovani vyvoje krajiny nejvhodné&;jsi povinné cisarské otisky v méritku
1:2 880, pfi podrobnéjsich mérenich (centra mést) také 1:1 440 a 1:720, které zachycuji stav v dobé
mapovani, tj. 1826-1843 (Cechy) a 1824-1836 (Morava a Slezsko). Tyto mapy €asto nejsou dostupné
zejména pro Gzemi byvalych Sudet, av3ak velmi dobre je lze nahradit originalnimi mapami, coz jsou
mapy vytvarené pfimo v terénu pomoci mérického stolu a pozdé&ji ru¢né kolorované. Narozdil od
povinnych cisaiskych otiskd byly pouzivany jako reambulacni mapy, coz se projevilo zménou parcelnich
Cisel, zakreslenim novych stavebnich pozemkd, opravou némeckych nazvi na ceské apod. Vsechny
zmény jsou nastésti vyznaceny cervenym inkoustem, lze je tedy snadno odlisit od pGvodnich zakres.

Mapy byly vyhotoveny pro kazdé katastralni Uzemi, jez je vét3inou zobrazeno na nékolika listech,
pricemz klad téchto listd je zobrazen na deskach obsahujicich dany katastr a zarovei na nékterém
z listl. Pozemky jsou barevné ¢lenéné podle druhu a jsou opatfeny parcelnim Cislem, které odpovida
pisemnému operatu.

[zdroj textu / mapy: Laboratof Geoinformatiky UJEP / http://oldmaps.geolab.cz/]
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Charakter zastavby

Cteni mésta - Vyznam charakteru zdstavby

Pro efektivni prdci se strukturou mésta (jak v roviné
pldnovaci, tak faktické) je vhodné mésto rozélenit
na smysluplné celky, ke kterym se lze vztahovat
a pomoci kterych lze popsat jeho vnitini vztahy a vazby.

JakoZto nejvhodnéjsi se v pfipadé mésta Stéti (v méritku
meésta, nikoliv celého sprdvniho obvodu) jevi vymezeni celku
(lokalit) na zdkladé struktury jejich zdstavby, tedy jejich
uspordddni a prostorovych parametrd. Struktura zdstavby
spolecné s jeji ndplni vytvdri charakter jednotlivych lokalit,
néco, s ¢im se lze ztotoZnit a co lze formovat.

PrestoZe popis jednotlivych struktur mizZe byt velmi
exaktni a jasny, urleni hranic jednotlivych lokalit neni
zcela jednoznaclné. Zde zobrazené hranice je tfeba brat
s urcitou mirou nepresnosti a pristupovat k nim spise jako k
rozhranim, tedy jakymsi “mikrolokalitam” se svym vlastnim
reZimem, které mohou mit parametry obou hranic¢nich
lokalit.

Zdkladni verejna prostranstvi

Druhou kli¢ovou rovinou cteni mésta je popis jeho
zdkladnich, nejdulezitéjsich verejnych prostranstvi. Ta zde
nejsou chdpdna jako pouhd prostranstvi slouZici pohybu,
kostra dopravniinfrastruktury, alezejménajako prostranstvi
pobytovd a reprezentativni (reprezentujici image mésta
navenek).

Na zdkladé terénniho prizkumu byla ve mésté i v kaZzdé
vesnici vytipovdna ta vefejnd prostranstvi, kterd lze
povaZovat za kli¢ovd pro fungovdni daného mista.



MAPA 21 - 24

Urbanisticka struktura
a charakter zastavby

Charakter zastavby mésta Stéti

Ve mésté Stéti byly vymezeny nasledujici charakterové podobné - aviak uvnitf mnohdy heterogenni -
celky:

@ Historické centrum mésta

Dfive jasné Citelna struktura v okoli Mirového a Husova namésti tvori dnes nejrozbitéjsi mix
nizkopodlazni zastavby s kontinualni uli¢ni frontou a solitérni, zejména panelové vystavby.

Typicka je zastavba jasné definujici verejnd prostranstvi (fasddni frontou, ale i jednotnou
orientaci 5titd, napf. na Husové namésti), prestoZe jeji fragmentace a nahrazovani pozdéjsi
solitérni vystavbou ji rozmélnila do drobnych shlukd, které nejsou schopny samy o sobé tuto
vlastnost udrzet. DFivéjsi kontinuita prostranstvi je tak jiz zachovana vyhradné v ulici Kratks;
plvodni ndmésti z velké Casti sva jasna vymezeni ztratila a jejich konverze (nebo ¢astecna
konverze) na parky s sebou sice pFinasi urcité kvality, vede vsak k dalSimu znepfehlednéni
celého mésta a znesnadriuje pojmenovani jednotlivych prostranstvi.

Tato ¢ast mésta je v3ak i nadale jeho centrem - praveé zde se i diky jeho historickému vyznamu,
typologické skladbé staveb i prostorovym parametrim relevantnich vefejnych prostranstvi
sdruzuji celoméstsky i lokalné vyznamné sluzby a méstska reprezentace.

Ulice Krdtkad Soucasnd vystavba na Novém namésti relativné
vhodnym zpiisobem reaguje na historickou zdstavbu
a vymezuje prostranstvi ndmésti.

o

1 i}

Nahrazeni historické uli¢ni fronty solitérni vystavbou Fragmenty historické zdstavby na Husové ndmésti
znesnadriuje identifikaci namésti, jeho vymezeni
a orientaci v ném.



Nizkopodlazni individualni zastavba

Tato plvodni individualni zastavba je typicky tvofena solitérnimi domy predméstského
charakteru, které v3ak svoji pozici drZzi vymezeni uli¢niho prostranstvi. Jedna se zpravidla

o nizkopodlazni zastavbu doplnénou zahradami. Ulice v téchto lokalitach vytvari srozumitelnou
a navazujici sit.

V severni ¢asti mésta, v okoli ulic 1. maje, Vini¢na a Cihelna je zemi zastavéno husté&ji, domy
nejsou solitérni a tvori kontinualni uli¢ni frontu - velice charakteristicka lokalita, pfijemna svym

Individudlni zdstavba Specifickd radovd zdstavba

Povélecna hromadna vystavba

Ve Stéti mGZeme pozorovat lokality ze dvou vyrazné odlisnych obdobi: Starsi, jizné od méstského

centra, vynikd pomérné kvalitni, nizZsi zastavbou vhodného méfitka, formujici do urcité miry
méstské bloky. Diky tomu mezi sebou domy vytvari pfijemné, méstské prostredi.

Novéjsi panelova sidlisté vytvari celky, které postradaji klasické ulice. Tato modernisticka
zastavba je typicka velkymi rozestupy domd, které jsou zpravidla umistovany jako soliterni.
Zastavba ma zpravidla vysokou podlaznost, ve vétSiné mésta 8 az 9 pater, vyjimecné az 13
(lokalita kruhové kompozice véZovych domu). Jednotlivé vyuZiti je zde striktné oddélovano
- bytové domy postradaji komercni nebo jiné vyuZiti v parteru a vybavenost je umisténa do
samostatnych soliterd.

Problémem je na fadé mist navazost téchto struktur na okolni zastavbu, kdy nékteré prechody
vytvareji z urbanistického pohledu necitliva rozhrani (napf. ulice Lidicka).

Starsi povdlecnd hromadnd vystavba Panelova sidlisté s vloZenymi objekty komercni
a obcanské vybavenosti



Prdmyslovy pas

V mistech, kde k méstu pfiléha svymi zady aredl papiren, vznika pas hlre prostupnych, vice ¢i
méné vyuZivanych pozemkd primyslovych hal, doplnény objekty rozmanitych funkci od Skoly
az po ubytovny. Stavby se zpravidla nachazi uvnitf ohrazenych pozemkd, vefejna prostranstvi
jsou méné srozumitelné vymezena. Tato stavebni struktura predstavuje hife citelnou a pro
pési pohyb méné prijemnou ¢ast mésta, Cemuz napomahaji i mista s problematickym socialnim
statutem.

Typickd zdstavba vyrobnich hal Ubytovny na Okruzni ulici

Urban Sprawl: Soubory solitérnich rodinnych doma

K soucasné zastavbé soliternimi rodinnymi domy dochazi v nékolika vétsich lokalitach zejména
za historickou hranicim mésta Stéti, ale i v nékolika men3ich lokalitach v jednotlivych vesnicich
(napf. u hristé v Radouni).

Tato vystavba je typickd umistovanim solitérnich rodinnych dom( na stfed zahrad, absenci
vybavenosti a nizkou pobytovou kvalitou verejnych prostranstvi, které jsou redukovany na
minimalni profily obsluznych komunikaci.

Problematicka je také dostupnost téchto lokalit pro jejich vzdalenosti a uzavienost vici okoli.

Typickd ulice v soucasné zdstavbé rodinnymi domy. Lokalita nové vystavby mezi Stétim a Stracim.



@ Zahradkarské kolonie

Predstavuji mnohdy velmi rozlehlé plochy v okrajovych castech mésta, pfipadné podél
liniovych staveb, jako je Zeleznice. Jejich vefejna prostranstvi, sestavaji z nepfrilis udrZzovanych
pristupovych cest, zpravidla zpevnénych.

V daném Gzemi se jedna o fenomén téméF vyhradné asociovany s méstem Sté&tim jako takovym.
Zahradkareni jako takové je viak vcelku bézné v celém regionu (viz napt. Mélnik).

Cesta v zahrddkdrské kolonii mezi Stétim a Hostkou

Charakter vesnic

Charakter zastavby jednotlivych vesnic je velmi podobny: Historicka vystavba na mnoha mistech
vymezuje vefena prostranstvi, dodrZuje shodnou orientaci. Historické domy byvaji mnohdy dvojpodlazni
a objemové rozlehlé, coz by - kdyby na mnoha mistech nebyly tyto objekty opu3tény a ve Spatném
stavu - davalo vesnicim velmi reprezentativni charakter. Specifikem fady lokalit jsou pfedzahradky pred
jednotlivymi domy smérem do verejnych prostranstvi, zejména na navsich.

Struktura vefejnych prostranstvi a morfologie terénu je pak ur€ujici pro odlidné celkové usporadani
jednotlivych sidel. Napfiklad Radoun je postavena okolo rozlehlého systému verejnych prostranstvi
navsi; Chcebuz je liniovou vesnici postavenou okolo cesty a kopirujice hranici terénniho zlomu; Brocno
vytvari racionané zaloZenou pravoudhlou uli¢ni sit.

[Pro vice informaci o jednotlivych fenoménech viz SWOT analyzu]

Ulicni fronta tvorena zdstavbou v Chcebuzi Historickd staveni v Radouni



LEGENDA

Vymezeni charakterové podobnych lokalit
Bylo pfiblizné vymezeno rozhrani jednotlivych lokalit.
E—

Uvnitf jednotlivych lokalit pak lze je5té dodate¢né nalézt specifické strukturalni celky.

Vymezeni nejvyznamnéjsich verejnych prostranstvi

Pozornost byla vénovana i hierarchii jednotlivych vefejnych prostranstvi z hlediska jejich
vyznamu pro identitu mésta - od téch vyznamnych pro celé mésto, aZ po prostranstvi,

ktera maji lokalné&;jsi charakter nebo vytvari kostru uli¢ni sité.
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Z3akladni verejna prostranstvi: PoCeplice, Straci, Radoun / Mapa 23
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Zakladni vefejna prostranstvi: Cakovice, Veseli, Brocno / Mapa 24
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Verejna vybavenost

Dostupnost  adekvdtni  vybavenosti  (jak  verejné,
tak komercni) je nezbytnd pro sprdvné fungovdni
mésta. Jeji rozmisténi a sloZeni vytvdri dalsi rovinu
C¢teni mésta - lokalizovdni center celoméstskych
i lokdlnich, vyznamnych cest i rozhrani.



MAPA 25 - 26
Vybavenost

Centrem mésta z pohledu reprezentace je z hlediska verejné vybavenosti stale Mirové
namésti, kde sidli méstsky Grad, nebo kulturni dim. BéZna vybavenost a volnocasové
aktivity se v3ak postupné presouvaji i na Nové namésti a do prilehlych ulic. Z hlediska
drobné vybavenosti je nejatraktivnéjsi ulice Kratka (i diky typologické skladbé dom( s
vyuzitelnym parterem), naopak solitérni objekty vybavenosti v sidlistnich celcich jsou
casto spiSe méné vyuZivané.

Vybavenost byla zaznamenana v rdmci terénniho prizkumu jednotlivych lokalit. Byla
sledovana nejen verejna vybavenost a obchody a sluzby, ale i podnikatelska sféra a
pracovni pfilezitosti obecné.

——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

LEGENDA
Clenéni vybavenosti

dle typu
(barva)

obchod - zakladni zboZi
obchod - ostatni zboZzi
sluzby - komeréni
. sluzby - kultura
. sluzby - vefejna vybavenost
pohostinstvi - ubytovani
pohostinstvi - stravovani

administrativa - financ¢ni

administrativa - ostatni
@  pramyslaskladovani

dle vyznamu
(velikost)

lokélni malé, lokalni vyznamné a celoméstsky vyznamné).

______________________________________________________________________________
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Demografie

Demografickd analyza se sklddda ze tri ucelenych dcasti,
popisujici populacni charakteristiky sidla a jeho regiondlni
vazby. Prvni &dst tvori populacni prognéza, zpracovand s
horizontem dvaceti let, tedy se stfednédobym horizontem
odpovidajicim vyhledu v rdmci tzemniho pldnu. Ddle byla
sledovdna distribuce obyvatel v ramci stdvajicich sidel a
to jednak pomér mezi samotnym méstem Stéti a okolnimi
vesnicemi v ramci administrativnich hranic municipality, a
zdroven rezidencni hustota samotného mésta (tedy tzemi s

vvs wve

analyza regiondlnich vazeb mésta.

Demografickd analyza tvori jeden z kllicovych podkladii
pro ndvrh uzemniho pldnu a to jak z hlediska vyvoje poctu
obyvatel (a tomu odpovidajici poptdvce po nové zdstavbé,
tak z hlediska distribuce obyvatel v prostoru a tomu
odpovidajicim systémim (doprava, vybavenost atd.)



Populaéni prognéza mésta Stéti

Populaéni prognéza byla zpracovdna na obdobi pristich
20 let, vychodiskem je stav k 31.12.2013, ke kterému
bylo mozné ziskat potfebnd populaéni data. Stéti je svymi
demografickymi charakteristikami (plodnost, umrtnost)
blizsi Stfedoceskému kraji, pFestoze leZi v kraji Usteckém.
Predevsim md vyssi miru plodnosti (1,57 oproti 1,49 za
CR a 1,55 UKr), ale také je zde mensi mira umrtnosti nez
hodnota za celou CR. Vychodiskem prognézy je mirny
dlouhodoby pokles plodnosti z hodnot 1,57 aZ na 1,1 na
konci sledovaného obdobi (tj. v roce 2033). Umrtnost je
predpokldddna po celé obdobi stabilni s nadéji doZiti pro
muZe 75 let, a pro Zeny 81 let.

DileZitym parametrem celkového populacniho vyvoje je
migrace. Za poslednich deset let byl primér migracniho salda
ve Stéti - 43 osob. PFi znacné fluktuaci kaZdoroénich poéti
vystéhovanych a pristéhovanych lze konstatovat stabilni
a dlouhodobé (uz od pocatku 90. let) ztrdtovy migraéni
profil. V prognéze se pocitd vylepsenim migracnich ztrdat na
poloviéni hodnotu, tedy Cistou ztrdtu 20 osob za rok.

Celkovy pocet obyvatel do roku 2020 viceméné stagnuje, ale
poté jiz nevyhnutelné klesd. Migrace hraje poté mensi roli
nezZ rozdil narozenych a zemrelych, ktery akceleruje ke konci
obdobi. BEhem dvou dekdd se cekd pokles poctu obyvatel o
priblizné 20 % (o necelych 1400 osob). Hlavni zmény oviem
nastanou ve vékové strukture obyvatelstva.

Nejvétsindrist, ato jak relativni, tak i absolutni zaznamenaji
seniofi starsi 65 let. Pri detailnéjsim ndhledu bude nejvétsi
riist u osob velmi vysokého véku (nad 85 let), u kterych lze
také predpoklddat vysokou poptdvku po socidlnich sluzbdch
(napr. DPS).

U déti a mlddeZe se ocekdvd nejblizSich 5 let stagnace
pfipadné nepatrny pokles, ale zvldsté u déti Skolou
povinnych (6-14 let) dojde po roce 2020 k prudSimu poklesu.
U predskolnich déti (3-5 let) bude pokles probihat
rovnomérné po celé obdobi, tj. uz od prvnich let prognozy.
Relativné neménny pocet studenti lze oclekdvat
u stredoskolské mlddezZe. Stredni Skoly jsou ale vzhledem
k SirsSimu regiondlnimu zdzemi studentstva a vyuZivdni
interndtniho ubytovdni méné zdvislé na konkrétnim
populaénim vyvoji ve Stéti.
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MAPA 27 - 28
Hustota obyvatelstva

Hustota obyvatelstva

Hustota obyvatelstva v jednotlivych lokalitdch Gzemi mésta Stéti je ukazatel dlleZity jednak pro
pochopenidopravnich vazeb a pohybu uvnitf Gzemi, ale zejména pro zjisténi "t€zisté" - mista, nebo mist,
ve kterych je koncentrovano nejvétsi mnozstvi obyvatelstva. Tento poznatek, pokud je interpolovan s
lokalizaci vefejné vybavenosti, rozvojovych ploch a dileZitych tepen dopravni infrastruktury, mGze byt

jednim ze vstupt pro vyhodnoceni spravného fungovani celého mésta.

Pro ur€eni hustoty (a poctd obyvatel) byly vymezeny lokality dle zakladnich sidelnich jednotek (ZSJ)
uzivanych Ceskym statistickym Gfadem a byla k nim pfifazena data ze scitani v roce 2011.

Distribuce obyvatelstva

Z vysledné hustoty obyvatelstva ve mésté Stéti je evidentni jeho excentricita - nejvy3si pocet obyvatel

jihovychodé.

To predstavuje na prvnipohled rozpors poznatky o distribuci vefejné vybavenosti, ktera je koncentrovana
zejména v okoli Mirového namésti a ponékud blize na Novém namésti. Divody jsou pravdépodobné
jednak historické, ale ziejmé i typologické (vhodnéjsi a jiz k tomu uzplsobené objekty se nalézaji pravé
u jednotlivych namésti).

Distribuce obyvatelstva v jednotlivych vesnicich je predvidatelna - pozorujeme vét3i rezidencni vesnice

(Radouri, Chcebuz), které maji podstatné vy33i hustotu i pocty obyvatel a vesnice typicky rekreacni
(Ujezd, Veseli), s pocty mnohem nizsimi.



MAPA 29 - 32
Regionalni vazby

Regionalni vazby a spadovost mikroregionu mésta Stéti

Stéti je svou pozici mezi silnymi regionéalnimi centry (Mélnik, Roudnice nad Labem a LitoméFice)
znevyhodnéno co se tyce spadovosti okolnich obci. Smérem na vychod tvori pfirodni bariéru Kokofinsko
a smérem na jih a jihovychod Labe. Vétsina okolnich obci v jiznim a jihovychodnim kvadrantu spaduje
do Mélnika a Roudnice nad Labem, s jedinou vyjimkou, blizkymi Racicemi.

Severozapadnim a severnim smérem jiZ neni konkurence regionalnich center tak silna, a proto zde
Stéti vytvaFi pfirozeny mikroregion Stétsko, do kterého oficidlné patfi Hostka, Snédovice a Racice, ale
z hlediska kazdodenni dojizdky za zaméstnanim a do 3kol lze do mikroregionu zafadit i vzdalen&;jsi
obce Vrutice a Drahobuz. V3echny tyto obce jsou typické tim, Ze v ramci celkové vyjizd'ky je pro né Stéti

Z hlediska vyvoje poctu obyvatel za poslednich 20 let je nejvétsi rist patrny v obci Hostka, ktera je

nejatraktivn€jsim mistem pro bydleni a ma také nejvy33i migracni zisky a spolu s tim i oproti okolnim
obcim mladsi populaci.

Poslednim S¢itani, lidu, domi a byt zaznamenalo nasledujici hlavni pohyby:

- Nejsiln&j3i obce dojizdky dov§tét1’: Roudnice n. Labem, Litoméfice, HoStka
- Nejsiln&j3i obce vyjizdky ze Stéti: Praha, Roudnice n. Labem, Mélnik

U urcitych smérQ se vzajemné proudy vyrovnavaji, napt. v Roudnici nad Labem, kam dojiZdi a ze které

Pomér celkové populace mikroregionu a vlastniho obyvatelstva jadra (obce Steti) neni tak velky jako
u okolnich regionalnich center, dosahuje 1,37.
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Stéti - Stred

1661 ob
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122 ob
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Hustota obyvatelstva: vesnice / Mapa 28

(bez méritka)

Ujezd
34 ob
5 ob/ha

Cakovice )
Veseli

22 ob
3 obl/hsg

Radoun

222 ob
9 obl/ha

Brocno

189 ob
9 obl/ha

Stéti

7615 ob

Straci
102 ob
."‘ 7 obiha

Poceplice

166 ob
14 ob/ha

Hnévice

218 ob
33 ob/ha

‘ CELEK

8830 ob
40 ob/ha







Dojizdka obyvatelstva / Mapa 29
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/Zhodnoceni
stavajiciho
uzemniho planu

Stdvajici uzemni pldn byl provéfen zejména v oblasti
navrZenych rozvojovych ploch ato s ohledem na provedenou
demografickou analyzu, tedy zejména redlnost jejich
naplnéni.



MAPA 33
Bilance navrzenych rozvojovych ploch

LEGENDA

Rozvojové plochy a rezervy

NavrZené rozvojové plochy stavajiciho Gzemniho planu byly pro Gcely analyzy rozélenény na:
@ O navriené rozvojové plochy, které jesté nebyly zastavény,

‘ navrzené rozvojové plochy, které jiz byly zastavény a jsou tedy nové soucasti zastavéného
uzemi,

plochy v intravilanu, tedy plochy vymezené jako rozvojové, avsak jiz v souc€asnosti plnici
jiny acel v zastavéném Gzemi (typicky napf. zahrady, parky, venkovni manipulacni a
skladovaci plochy, apod.). Tyto plochy jsou evidentné zastavitelné, av3ak nepredstavuji
rozvoj, spise transformaci jiz vyuzivaného Gzemi. Nejsou proto v mapé zvyraznény, ale
jsou zahrnuty v zastavéném Gzemi.

Zastavéné uzemi
V ramci provéreni bilance bylo také nové vymezeno zastavéné Gzemi. Pozemky, které jsou uréeny

k zastavéni, ale dosud zastavény nebyly, z ného byly vyjmuty, zatimco pozemky, které evidentné
prinaleZi konkrétni vystavby (zahrady), byly do zastavéného Uzemi zahrnuty.

Zhodnoceni vymezenych rozvojovych ploch

Ze strovnani s provedenou demografickou studi studii jednoznacné vyplyva predimenzovanost
navrzenych rozvojovych ploch. Zejména se jednd o plochy v okoli samotného mésta Stéti
a v Poceplicich. Pfi pfepoctu rozvojovych ploch na pocet obyvatel lze konstatovat, Ze navrZena zastavba

predpoklada s narustem obyvatelstva o cca. 1 250 osob, coZ je v pfimem rozporu s prognézou, ktera

predpoklada Gbytek obyvatelstva zhruba ve stejné vySi a to i vezmeme-li v Uvahu narust standardu
bydleni a vyvoj velikosti domacnosti. Pfepocet byl navic proveden s relativné nizkymi predpokladanymi

rezidencnimi hustotami v rozvojovych plochach, které by samy o sobé mohly znamenat komplikaci pro
fungovani mésta a jeho dlouhodobou udrZzitelnost.

Diskutabilni je i lokalizace jednotlivych rozvojovych ploch. Velka ¢ast rozvojovych ploch se nachazi v
mistech, které bud' nelze povaZovat za zcela vhodné pro novou zastavbu (hdfe dostupné a na existujici
zastavbu sloZité navazané lokality v Poceplicich), nebo znamenaji zhorseni kvality prostiedi ve vztahu
ke stavajici zastavbé (zastavovani zahrad ve Veseli, zastavovani volné krajiny v bezprostfedni blizkosti
Stéti). Obecné jako nizkou lze hodnotit potencialni rezidenéni atraktivitu téchto lokalit, zejména v
porovnani s nabidkou v $irSim regionu.
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Doprava

Obecny tuvod do dopravni situace

Mésto Stéti je soucdsti regionu Stétsko, ktery zahrnuje
mésto Stéti a jeho okoli s prilehlymi vesnicemi, zvldsté
severnim smérem. Tento region se déli na tfi tzemni celky
— obce v blizkém okoli mésta Stéti (jako Straci, Poleplice,
Brocno, Radouni, Chcebuz, Veseli, Ujezd, Cakovice, Hnévice),
oblast “Snédovicko” a nakonec nejmensi tizemi — samotnd
obec Racice se svétové proslulym aredlem vodnich sportu.
Samotné mésto Stéti je primyslové a kulturni centrum
tohoto regionu. Je zde i nejvétsi papirensky zdvod
v Cechdch.

Pres Stéti prochdzi duleZitd silni¢ni komunikace 11/261,
kterd vychdzi z Dé¢ina pfes Usti nad Labem, LitoméFice,
Hostku a ddle podél Labe pres Stéti do Libéchova, kde je
ukon&ena napojenim na silnici 1/9 Novy Bor - Ceskd Lipa
- Mélnik. Silnice byla v minulosti preloZena z polohy ve
stfedu mésta, nyni méstem prochdzi po zdpadnim okraji
pri pravém brehu Labe, vytvdri ale bariéru mezi méstem
a brehem feky - reku by bylo vhodné s méstem vice propojit,
jeji breh mad potencidl vyuZiti napriklad pro rekreaci.

Po obou strandch Labe, rovhobéziné s jeho tokem, vedou
elektrifikované Zelezni¢ni traté. V iizemi papiren Stéti se pak
nachdzi nékolik tras Zelezni¢nich vlecek, které se odpojuji
od trati na levém brehu Labe. Propojeni Zeleznicnich trati
na obou brezich Labe by mohlo mit potencidl pro vyuZiti
osobni dopravou.

Dalsi moznosti dopravy je zde doprava ficni, jeji vyuZiti je
vsak spise pro turistické ucely.



Velky potencidl zde mad také doprava cyklistickd, Stéti
se nachdzi u hranice CHKO Kokofinsko a je tak idedlnim
vychozim bodem pro cesty do této oblasti. K tomuto ucelu
je zavedena také linka cyklobusu, privdzejici cyklisty blize
k uzemi Kokorinska. Kokofinsko je vyznamnym cilem také
pro pési turistiku. Vyznamnym regionem je také blizké
Podripsko.

Spddové tuzemi

Radouri, Chcebuz, Brocno, Cakovice, Poceplice, Straci, Ujezd,
Veseli a na druhém brehu Labe Hnévice

Komunikace spojujici mésto Stéti s obcemi ve spddovém
uzemi

Radouri 111/26120

Chcebuz a Brocno 111/126122

Cakovice Ill/26120 do Radouné, pak 111/26118

Poceplice 1l/261

Stracilll/26121

Veseli a Ujezd I11/26122 do Chcebuzi, poté 111/26123
Hnévice na silnici 111/24050, pFes Feku spojené se Stétim
silnici ll/26119a.

Jednotlivé méstské Cdsti  jsou s méstem vétSinou

spojeny pouze jednou trasou a chybi zde alternativni

spojeni, diky kterym by dochdzelo k rozkladu zatiZzeni
na komunikacich. Nejvyznamnéjsi je tento problém

u obce Straci, které se nachdzi na silnici 111/26121, kterd
v obci konci.

Podnéty ze ZUR Usteckého kraje

Stéti se nachdzi v oblasti rozvojové osy republikového
vyznamul.

Dle vykresu ploch a koridort je v oblasti reseného tzemi
navrZeno vedeni cyklostezky pro prevedeni Labské stezky
(cyklotrasa ¢.2).



Automobilovd doprava

Pres mésto prochdzi silnice Il. tfidy 261 ze sméru Décin, Usti
nad Labem, Litomérice ddle do Libéchova. Tato komunikace
primo napojuje prumyslovou &dst mésta na severu tizemi,
neprimo je na ni napojena také cdst mésta s prevazujici
obytnou funkci. Puvodné byla tato komunikace vedena
centrem mésta, poté byla preloZena do své nynéjsi polohy,
ale ani ta neni z hlediska urbanistického uspordddni mésta
prilis vyhodnd vzhledem k poloze, kterd mésto odtrhuje od
pfirozené vazby na reku.

Kolem vlastniho mésta je vytvoren pomyslny okruh tvoreny
silnici 111/26125 (ulice U Stadionu, Okruzni, Polské armddy
a Cihelnd).

Neméné vyznamnd komunikace prochdzi méstem pres most
Z Roudnice nad Labem do Dubé.

Nejvétsim dopravnim problémem je premosténi Labe
tvofené uzkym mostem s jizdnimi pdsy podél vedeni
Zeleznicni trati. Pro kaZdy jizdni smér je zde pouze jeden
jizdni pruh a uzky profil chodniku. Stdvajici uzemni pldn
navrhoval pro reseni této zdvady upravu stdvajiciho mostu
tak, aby slouZil pouze pro silni¢ni dopravu a téleso vlecky
bylo preloZeno na novy samostatny objekt. Most pro silni¢ni
dopravu zde md pomérné vyhodné umisténi vzhledem
k dopravnim souvislostem a dfive navrhované vybudovdni
dalsiho doplriujiciho mostu se nejevi redlné. Takovy most
by nemél stejné logickou dopravni vazbu jako stdvajici
a jeho vybudovdni by bylo z toho duvodu ekonomicky
neprilis obhajitelné.

Mistni komunikace vétsinou svym uspordddnim odpovidaji
svému vyznamu, na né navazuji dalsi ucelové komunikace Ci
komunikace zemédélské a polni cesty.



Dopravni zatiZeni

Hlavni dopravni zdtéz je vedena po silnici ll/261 a po mosté
pres Labe. Mérené useky ale postihuji pouze tyto hlavni
sméry dopravy a nelze tedy presné vyhodnotit dalsi zdtéze
ve vnitrni &dsti mésta.
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Zatizeni silnic dle RSD, vysledky s¢itdni dopravy 2010 — mésto Stéti - detail



Nejblizsim méstem je Mélnik — dosaZitelny je po silnici
11/261, kterd v Libéchové usti do komunikace 1/9, kterd vede
pfimo do Mélnika. Vzddlenost obci je 15 km a doba jizdy
automobilem cca 19 minut.

Dalsim vyznamnym cilem je Roudnice nad Labem, se kterou
je obec spojena silnici lll. tfidy 24049. Vzddlenost je 12 km
a doba jizdy automobilem cca 20 minut.

Okresnim méstem jsou Litomérice, vzddlené 23 km. Po silnici
11/261 jsou dostupné za 31 minut.

Krajské mésto Usti nad Labem vzddlené 57 km je nejrychleji
dostupné po trase Stéti — Roudnice nad Labem - ddlnice D8
— Lovosice - silnice 1/30 — Usti nad Labem. Tato cesta trvd
automobilem cca 1 hodinu.

Doprava v klidu

Ndroky na dopravu v klidu jsou reSeny vétsinou v ramci
uli¢nich profili a na pozemcich obyvatel. Vétsi parkovaci
plochy se vyskytuji v blizkosti vyznamnéjsich cili - napf.
v blizkosti obchodd, v oblasti Mirového a Nového ndmésti.
Nachdzi se zde také nékolik lokalit s objekty gardZi
s celkovou kapacitou priblizné 700 stdni, umisténych pri
okruzni komunikaci na vnéjsi hrané mésta.

Autobusovad doprava regiondlni

Autobusovéspojevyjizdéjivétsinouzmistniho autobusového
nddraZzi a plni pfedevsim ulohu regiondlni obsluhy. Méstem
projizdi 16 linek ddlkovych autobusu. Spoje jsou situovdny
do mést a obci v blizkém okoli: Mélnik, Libéchov, Roudnice
nad Labem, Horni Pocaply, Dubd, Usték, Hostka, LitoméFice,
Polepy, Snédovice. Kromé CSAD Slany jezdi ve Stéti CSAD
Stredni Cechy (linky aZ do Prahy) a jednu linku provozuje
CSAD Ceskad Lipa.

Autobusové nddraZi se nachdzi v blizkosti mostu pres Labe.
Jeho kapacitaje 11 odjezdovych stdni, 6 podélnych tésnycha
5 pilovych, 3 stdni prijezdovd a priblizné 8 odstavnych stdni.
Platny uzemni pldn navrhoval premisténi autobusového
nddraZi do nové polohy na severni stranu Zelezni¢ni vlecky
do primyslového aredlu.

Autobusovd doprava méstska

Méstskd doprava licenéniho Cisla 555001 je provozovdna
soukromym dopravcem (Bretislavem Kafkou) a jezdi
celotydenné v pracovni dny od 9:30 do 22:30. O dnech
pracovniho klidu jsou vedeny dva pdry spojt v dobé 5:10-

Mélnik

19 min

Roudnice

20 min

Litomérice

31 min

Usti n/L

60 min



6:35 a 17:00-18:35. Cena jizdenky se pohybuje od 6 do 20
korun - cena se neméni v zdvislosti na varianté trasy. MHD
je vhodné doplriovdna autobusy CSAD Slany linky 552648,
kterd jezdi pouze v pracovni dny, ale v celkem podobné
trase.

Linka 555001 vede pFes zastdvky Stéti, Ujezd - Stéti, Veseli -
Stéti, Brocno - Stéti, Chcebuz - Stéti, Cakovice - Stéti, Radouri
- Stéti, Zel. pFejezd - Stéti, prddelna - Stéti, sidlisté - Stéti,
Pocepice - Stéti, Mirové ndmésti - Stéti, Sepap.

Dalsi zastdvky na tzemi Stéti jsou: Stéti, Hnévice, Zel. st.,
Stéti, centrum a Stéti zdymadla.

srv JvEs

spoju — rada z nich pomdhd vytvdret kvalitni spojeni mezi
autobusovym nddrazim a Zeleznicni zastdvkou Hnévice -
denné je zde v tomto useku vypraveno 27 spojii v kazdém
sméru.

Zelezniéni doprava

Po pravém bfehu Labe vede pfes tizemi Stéti trat 072 (Kolin
-) Lysd nad Labem - Stard Boleslav - V3etaty - Mélnik - Stéti
- LitoméFice - Usti nad Labem se zastdvkou Stéti na vychodé
na okraji mésta.

Po levém brehu Labe pak vede trat 090 (Praha Masarykovo
nddraZi / Praha hl.n. -) Vraiany - Hnévice - Roudnice nad
Labem - Lovosice - Usti nad Labem — Dé&¢in se stanici Hnévice
v blizkosti mostu do centrdlni &dsti Stéti, zdpadné od centra
mésta.

Obé stanice jsou priblizné stejné vzddlené od centra
a chuzi dostupné zhruba za 20 minut. Spojeni s centrem
mésta ale neni idedlni.

Ve stanici Hnévice (trat ¢. 090) zastavuje denné ve sméru
od Prahy 29 spoju. Rychlik Praha — Décin zde ve sméru od
Prahy zastavuje 10x denné, osobni vlak na trase Kralupy
nad Vltavou — Roudnice nad Labem (respektive Lovosice)
7x denné a osobni vlak z Prahy - Masarykova nddraZi do
Roudnice nad Labem (respektive Lovosic) 8x denné. Podobnd
Cisla jsou také v opacném sméru.

Ve stanici Stéti (trat & 072) zastavuje denné ve sméru Usti
nad Labem - Lysd nad Labem 22 spojd, z toho 8 rychlikt na
lince Usti nad Labem - Lysd nad Labem, 10 osobnich vlakii
na stejné trase, 3 spoje na lince Usti nad Labem — Stéti a
jeden spoj na lince Usti nad Labem — Mélnik. V opaéném
smeéru jsou pocty spojt prakticky totoZné.



Potencidl md také vyuZiti vleCek vedoucich do aredlu
papiren. Od stanice Stéti vedou koleje vlecky do aredlu
papiren a pily, od stanice Hnévice pak vlecka do byvalého
kamenolomu. Jejich propojenim na vhodné zvoleném misté
by bylo mozné jejich vyuZiti pro zavedeni osobni dopravy a
zkvalitnéni dostupnosti centra mésta Zeleznic¢ni dopravou.

Cyklistickd doprava

Po levém brehu Labe prochdzi uzemim cyklotrasa ¢.2
Labskd stezka. Zdroveri je v jeji linii vedena mezindrodni
cyklotrasa EuroVelo 7. Trasa je aZ k okraji obce Stéti
vedena prevdzné po cyklostezkdch, za obci Horni Pocaply
vsak vjizdi na silnici 11l/24050, po které pokraluje pres
obec Hnévice do obce Racice. Tam se odkldni k Voddckému
a veslarskému aredlu a poté pokracuje do obce ZdluZi a do
Dobriné a ddle do Roudnice nad Labem.

Vlastnim centrem mésta prochdzi trasa ¢ 24 Mélnik -
Libéchov — Hnévice. Mezi obcemi JeSovice a Straci se

zZ této trasy odpojuje trasa 0057 vedouci po hranici CHKO
Kokofinsko.
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Mapa cyklistické dopravy [zdroj: Eeskojede.cz]



Cyklobusy v oblasti

Do oblasti Kokorinska lze pro dopravu cyklisti vyuZit také
cyklobus, jedouci mezi mésty Mélnik a Béld pod Bezdézem
pres obce Kokorin, MSeno a Doksy. V useku Mélnik — Kokorin
jsou provozovdny o vikendu Ctyfi spoje v kazdém sméru,
dalsi dva spoje pak jedou v useku Kokorin — Mseno.

Lodni doprava

Osobni lodni doprava je po loriskych povodnich z financnich
divodi vyznamné omezena. Labskd paroplavebni
spolecnost poskytuje vyletni plavby aZz z Décina, drivéjsi
provoz vyletni lodi Porta Bohemica, kterd pro turisty
nabizela atraktivni okruzni plavby z Litomérfic do Lovosic,
Velkych Zernosek, kolem pistanského jezera a zpét je od roku
2014 ukonéen. Hlavnim cilem spoleénosti bylo zajisténi
provozovdni vefejné osobni lodni dopravy na fece Labi, a to
na zdkladech projektu, ve kterém se podarilo po 60 letech
obnovit tradici, kdy po Labi pluly vyletni parniky. Postupem
doby se vsak ukdzalo, Ze turisticky zajimavé jsou pouze
nékteré useky. Na provoz prispivaly mésta a obce, jeZ chtély,
aby u nich lod'zastavovala a nabirala turisty, postupné se ale
jejich pocet sniZoval a pravidelnd doprava byla ukoncena.
Mésta a obce proti proudu reky Labe, jako Roudnice nad
Labem nebo Stéti, si lod' pravdépodobné mohou objednat
pro prileZitostné akce.

Leteckd doprava
V FeSeném lizemi se nachdzi neverejné letisté Stéti, vyuZivané
ultralehkymi letadly. Na letisti ptisobi pilotni Skola.

Sméry drah: 14/32, 240m. n. m., komunikacni frekvence: na
poslechu RADIO 125,825
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Analyza se zabyvala z hlediska technické infrastruktury
vodnim hospoddrstvim (vé. zdplavovymi tzemimi
a protipovodiiovymi opatrenimi), energetikou a tele-
komunikacemi a radiokomunikacemi.



Vodni hospodadfrstvi
Vodni rezim v uzemi

Resenym uzemim protékd vodni tok Labe. Labe je
vodohospoddrsky vyznamnym tokem dle vyhl. Ministerstva
zemédélstvi ¢. 470/2001 Sb. Labe bylo prostrednictvim
uprav trasy a parametru koryta a kaskddy jezovych stuprii
plné splavnéno a tvofi vyznamnou vnitrozemskou vodni
cestu. Na bfehu Labe se nachdzeji sidla Stéti, Hnévice
a Poceplice. Na Labi je v km 18,16 situovdn pohyblivy jez
sdélkou koruny 162 m, hladinamina trovnich152,6/149,80
m n.m. a dvéma plavebnimi komorami o rozmérech 143,5
X 22; 85x11. Na pravém brehu Labe je v km 15,85-15,95
a 16,30-16,45 prekladisté, na levém brehu je v km 14,07
vjezd do pfistavniho bazénu v majetku podniku Cepro a.s.

Kromé Labe protékd reSenym uzemim (sidly Radourn
a Cakovice) vodni tok Obrtka.

Vodni toky v reseném tzemi

Ndzev toku _Cislo hydrol. pofadi Sprdvce toku
Labe 1-12-03-037 Povodi Labe s.p.
Obrtka 1-12-03-067 Lesy CR

Vodni tok Labe je spravovdn podnikem Povodi Labe, vétsi
Cdst feSeného uzemi spadd do kompetence Povodi Ohre.
Drobné vodni toky (v reSeném tizemi zejména potok Obrtka)
jsou ve sprdvé podniku Lesy CR.

Povodriové pritoky Labe s pravdépodobnosti vyskytu za
n-let jsou:

n 1 5 10 20 50 100
Qn(m3/s) 1228 2153 2578 3016 3612 4083

Povodriové pritoky Obrtky (v km 9,0 - Cakovice)
s pravdépodobnosti vyskytu za n-let jsou:

n 1 5 10 20 50 100
On(m3/s) 22 56 78 103 12,8 156

U vodniho toku Obrtka dochdzi vlivem cerpdnim vody
z vodnich zdroji Obrtka k problémim se zachovdnim
minimdlniho pritoku.



Zdplavovad uzemi a protipovodriovd opatreni

Zdplavové uzemi vodniho toku Labe bylo stanoveno dne
18.3.2004 pod ¢j. 3282/03/ZPZ/Ko. Zdplavové uzemi
vodniho toku Labe obsahuje:

- zdplavové uzemi vymezené zdplavovou édrou Q100

- aktivni zénu zdplavového tzemi (pro soucasny stav
koryta a rychlost proudéni vyssi nez 0,7 m/s)

- zdplavové uzemi vymezené zdplavovou C&drou Q5
a Q20

Z uvedenych stanovenych zdplavovych uzemi budou pro
potreby uzemniho pldnu mésta Stéti vyuZivdny zdplavovd
¢dra Q100 a aktivni zona zdplavového uzemi.

Aktivni zéna zdplavového tzemi (s vyjimkou nejniZsiho
pruhu zdstavby Poceplic a nékolika objektii ve Stéti ,pod
silnici®) nezasahuje do zastavéného uzemi. V aktivni
z6né se nesmi umistovat, povolovat ani provddét stavby
svyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, pfevdadéji
povodriové prutoky, provddéji opatreni na ochranu pred
povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem, nebo
jimizZ se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimdni vod,
odvddéni odpadnich vod a srdZkovych vod a nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury.

Protipovodriovd ochrana mésta Stéti je v soucasné dobé
zajisténa prostrednictvim zdi vedené podél silnice 11/261.
Protipovodriovd ochrana je na uroveri Q100 + 0,4 m.
V projektu protipovodriovych opatfeni PPO byla navrZena
diléi opatreni v mistech, kde je tato zed' preruSena
v mistech pristupt k rece Labi. Jednd se o dilCi tpravy zdi pro
instalaci mobilnich prvka protipovodriové ochrany. DalSi
navrhovand opatreni se tykaji duprav na kanalizacni siti
spocivajicich v realizaci komor s ochranou proti zpétnému
pronikdnivody do kanaliza¢niho systému. DalSim opatfenim
v rdmci protipovodriové ochrany je zajisténi prisaku
vod pfi povodriovych prutocich v Labi. Ze zdvéri analyzy
priisakovych a stabilitnich pomérii je zfejmé, Ze ve Stéti
dojde béhem ndvrhové povodné k priiniku vody podloZzim na
terén chrdnéného uzemi v mire resitelné realizaci erpacich
stanovist. Jednotliva Cerpaci stanovisté budou umisténa
v lokalitdch Mirového a Husova ndmésti a ddle pak v aredlu
Skoly. Celkem se jednd o 5 Cerpacich stanovist tvorenych
jimkou a zpevnénou plochou pro umisténi mobilniho
Cerpaciho zarizeni. DalSich pét cCerpacich stanovist bude
v blizkosti nové zrizenych uzdvérovych komor kanalizacni
sité.



V mistni &dsti Hnévice je v projektu PPO (dokumentace k UR)
navrZena realizace trvalé Zelezobetonové protipovodriové
zdi proménné vysky (od 0,0 m do 1,45 m) v délce 600 m.
Urover protipovodriové ochrany je v dokumentaci navrZzena
na Q20 + 0,25 m. Vmistech kfiZeni linie PPO s komunikacemi
a pristupy k Labi je opét navrzen systém prvku mobilnich
hrazeni. Pro precerpdvdni vnitrnich vod v priibéhu povodné
(srdaZkové povrchovévody apriisaky podzdkladim konstrukce
PPO) budou na chrdnéné strané zdi v plose pozemku zrizena
Cerpaci stanovisté. Budou tvofena jimkou a zpevnénou
plochou pro umisténi mobilniho ¢erpaciho zarizeni. Celkem
se v Hnévicich predpoklddaji ctyfi lokality.

V mistni cdsti Poceplice je v projektu PPO (dokumentace
k UR) navrZena realizace trvalé ochranné zemni hrdze.
Zacdtek hrdze je situovany na vychodnim okraji obce na poli
pod silnici 11/261, odkud sméruje ke korytu feky Labe. Ddle
pak pokracuje pod zahradami podél stdvajici polni cesty
soubézné s korytem Labe smérem k zdpadu, kde pretind
mistni komunikaci vedouci ke bfehu Labe a v dalSim useku
se vraci od feky smérem k silnici 11/261. Celkovd délka
navrZené linie PPO je 640,50 m. Uroveri protipovodriové
ochrany je v dokumentaci navrzena na Q20 + 0,25 m.
Vzhledem k rozloze a vyznamu zasaZeného tzemi je mira
navrZené ochrany diskutabilni. Navriend mira ochrany
neni vzhledem ke zvysujicim se vykyviim srdzkovych uhrni
vysokd, proti vétsim povodnim tzemi neochrdni a navic
po povodni bude komplikovat odtok vody ze zasaZeného
uzemi. Tomu odpovidaji zkuSenosti z povodni v ¢ervenci
2013, kdy se ukdzala nové realizovand protipovodriovd
ochrana obdobné vyskové urovné v obci Kresice jako zcela
nedostatecnd. V pfipadé realizace ochrany Poceplicna Q100
je otdzka vyse pfipadné hrdze v kontextu stdvajici zdstavby
a navyseni investi¢nich prostredku.

Ochrana vodnich zdroju

Celé reSené uzemi se nachdzi v Chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod (CHOPAV) Severoceskad krida.

V reseném uzemi se nachdzi nékolik vodnich zdroju
slouZicich k odbéru pitné vody pro verejnou vodovodni sit.
Ochrana téchto vodnich zdroji je zajisténa prostrednictvim
stanovenych ochrannych pdsem vodnich zdroj.

- Il. stupné Obrtka

- I. stupné v k.u. Radouri (vrty Rd 1, Rd 2, Rd 3)

- . stupné v k.u. Cakovice (vrt O 8a)

- I. stupné Ujezd (vrt 02-7)

- I. stupné Hnévice - 116 m2 na p.p.C. 37/3
v k.u. Hnévice (Cepro a.s.)



Zdsobovani pitnou vodou

Resené lzemi je zdsobovdno pitnou vodou z vefejné
vodovodni sité v ramci Voddrenské soustavy severni Cechy,.
Vodni zdroje v reSeném uzemi jsou vyuZity k Cerpdni do
upravny vody MaleSov, odkud je voda pres ridici vodojem
Malesov rozvddéna do distribucni sité. Z vodnich zdrojii se
stanovenymi ochrannymi pdsmy na pravém brehu Labe
jsou v soucasné dobé vyuZivdny vrty Rd 1, Rd 2 a Rd 3
v Radouni.

Pitnd voda z upravny vody MaleSov je pfivddéna do reseného
uzemi pres Radoun, kde se vodovodni privadéc rozdéluje na
vétev vedouci do Stéti a vétev vedouci do véZového vodojemu
Chcebuz, odkud je ddle veden pFivodniFad do Veseli a Ujezdu.
V Ujezdu je maly vodojem pro zdsobovdni sidla a ¢erpaci
stanice s vytlacnym potrubim pro zdsobovdni sidel Lomy
a Strachaly za hranici FeSeného uzemi. Z véZového vodojemu
Chcebuz je veden vodovodni pfivadéc pro Brocno.

Vétev vodovodniho pFivadéce vedouci z Radouné do Stéti je
vedena podél silnicni komunikace do vodojemd Stéti 1 a 2
— horni, odkud jsou vedeny vodovodni rady pro zdsobovani
vyskovych budov v sidlisti, z privadéce horniho vodojemu
je napojen privadéc do Poceplic s odbockou na Straci. NizZsi
zdstavba ve Stéti je zdsobovdna pitnou vodou z vodojemu
Stéti 3 — dolni, napojeného pfivadécem od vodojemii Stéti
la2.

Hnévice jsou napojeny vodovodnim pfivadécem z vodovodu
v aredlu podniku Cepro a.s. napdjenym z vodniho zdroje
umisténého na p.p.¢. 37/3 v Hnévicich.

Zdsobovacivodovodnirady jsou v popsanych sidlech vedeny
v ulicich s obytnou zdstavbou a umoZriuji napojeni vsech
obyvatel na pitnou vodu.

Vodojemy v feSeném uzemi jsou:

Ndzev Objem [m3] Max. kéta Min. kéta
Stéti 1 - horni 2x250

Stéti 2 - horni 1000

Stéti 3. - dolni 2 X 400

Chcebuz (véZovy) 150 345,0 339,0
Ujezd 50 330,5 327,5

Vodovodnisitv feSeném uzemi je vybudovdna s dostatecnou
kapacitni rezervou a stdvajici koncepce nebude uzemnim
pldnem ménéna. Ndvrhy budou spocivat v posouzeni
zdsobovdni vymezenych zastavitelnych a prestavbovych
ploch pitnou vodou.



Kanalizace

Kanalizaéni sit byla v reSeném tzemi realizovdna pouze
ve mésté Stéti a v Hnévicich. Ve Stéti byla realizovdna
jednotnd kanalizacni sit, s dvéma odlehéovacimi komorami.
Kanalizacni sit mésta je tvorena tfemi kmenovymi stokami.
Prvni vede podél Labe, druhd podél severniho okraje mésta
a treti z centrdlni ¢dsti mésta kolmo k Labi. Obé odlehéovaci
komory byly realizovdny na kmenové stoce vedouci podél
Labe, jedna (OK1) zdpadné od kostela na soutoku s kmenovou
stokou z centrdlni ¢dsti mésta, druhd (OK2) v ulici Cihelnd
na soutoku s kmenovou stokou vedouci podél severniho
okraje mésta. Prepady z odlehcovacich komor jsou zaustény
do Labe. Kromé popsané jednotné kanalizace byla ve Stéti
realizovdna destovd stoka odvodriujici prostor Kostelni ulice
a Husova ndmésti.

Odpadni vody z méstské stokové sité jsou vedeny kmenovou
stokou vedouci podél Labe k aredlu papirny do Cerpaci
stanice, odkudjsou ¢erpdny do podnikové Cistirny odpadnich
vod. V Ccistirné odpadnich vod jsou kromé splaskovych
odpadnich vod z mésta Stéti cistény i splaskové vody
z aredlu zdvodu a odpadni vody z technologie vyroby.
Jednd se o mechanicko-biologickou ¢istirnu odpadnich vod
skalovymipoli.Vsouéasnédobéjeodkanalizovdno prakticky
celé zastavéné tizemi mésta. Kanalizacni sit mésta Stéti je
dostatecnd a neni pocitdno s jejimi koncepénimi zménami.
Doplnéni sité se bude tykat odkanalizovdni vymezenych
zastavitelnychaprestavbovychplochaopatrenisouvisejicich
se zajisténim protipovodriové ochrany, kterd jsou popsdna
v pfedchdzejicim textu.

V Hnévicich byla realizovdna kanalizacni sit, kterd byla
koncipovdna jako splaskovd s Ccistirnou odpadnich vod
umisténou na levém brehu Labe na konci prekladisté
Stérkopisku v km 14,65. Kanalizaéni sit i COV je (s vyjimkou
povodriovych stavu) funkcni a neni nutné ji koncepcné
ménit.

V ostatnich sidlech nebyla realizovdna kanalizacni sit,
odpadni vody jsou svddény do bezodtokych jimek, jejichZ
technicky stav je mnohdy zcela nevyhovujici. Destové
odvodnénije feSeno povrchovym odtokem, pouze ve Straci je
dil¢i usek destové kanalizace zausténé do poZdrni nddrZe.

Chybéjici kanalizace je nejvétsim nedostatkem v sidlech
nachdzejicich sevochranném pdsmu ll. stupné zdroje Obrtka
(Cakovice, Radouri a édste¢né Chcebuz). Na odkanalizovdni
mistnich  édsti Poceplice, Straci, Radoun, Chcebuz
a Brocno byla zpracovdna dokumentace k UR (Provod s.r.o.,
09/2013).



V mistni &dsti PoCeplice je navrZena gravitacni kanalizace,
Cerpaci stanice s vytlacnym radem a Cistirna odpadnich vod
COV pro 250 EO. Veskeré splaskové vody budou gravitacné
odvedeny do Cerpaci stanice. Z Cerpaci stanice budou
splasky pFecerpdvdny na novou COV, kterd bude umisténa
v nejnizsim bodé v jizni Edsti Poceplic na pozemku ¢ 872
k.u. Poceplice.

V mistni casti Strali je navrZena gravitacni kanalizace
a dvé Cerpaci stanice CS1 a CS2 s vytlacnymi Fady. Veskeré
splaskové vody budou gravitacné odvedeny do Cerpacich
stanic, odkud budou precerpdvdny do stdvajici gravitacni
kanalizace ve mésté Stéti. Navrhované stoky budou odvddét
pouze splaskové odpadni vody.

V mistni &dsti Brocno je navrZena gravitacni kanalizace
a Cerpaci stanice CS3 s vytlacnym Fadem. Veskeré splaskové
vody budou gravitacné odvedeny do Cerpaci stanice, kterd
bude umisténa v nejnizsim bodé v jizni &dsti Brocna na
pozemku & 300 k.u. Brocno. Z Cerpaci stanice budou splasky
prelerpdvdny do nové gravitacni kanalizace v mistni édsti
Chcebuz.

V sidle Chcebuz je navriena gravitacéni kanalizace a dvé
Cerpaci stanice CS4 a CS5 s vytlaénymi Fady. Odpadni vody
z vétsi Cdsti sidla Chcebuz (vCetné odpadnich vod ze sidla
Brocno) budou gravitacné odvedeny do erpaci stanice CS4,
kterd bude umisténa v nejnizsim bodé v jizni ¢asti Chcebuzi
na pozemku ¢ 1316/2 k.u. Chcebuz. Z Cerpaci stanice
budou splasky precerpdvdny do nové gravitacni kanalizace
v obci Radoufi. Do vytlacného Fadu budou vytlakem z CS5
pricerpdvdny splaskové vody ze zdpadni Cdsti sidla Chcebuz.
Navrhované stoky budou odvddét pouze splaskové odpadni
vody.

V obci Radoun je navrZena gravitacni kanalizace a Cistirna
odpadnich vod COV pro 800 EO. Veskeré splaskové vody ze
sidel Chcebuz, Brocno a Radouri budou gravitacné odvedeny
na novou COV, kterd bude umisténa v severozdpadni ¢dsti
Radouné na pozemku mésta Stéti ¢. 1023/1 k.u. Radouni.
Odtok z COV bude napojen do vodniho toku Obrtka.
Navrhované stoky budou odvddét pouze splaskové odpadni
vody.



Energetika

Problematika energetického zdsobovdni je zcela odlisnd
v samotném mésté Stéti a ostatnich sidlech. Mésto Stéti
je energeticky napojeno na priimyslovou vytopnu aredlu
papirny a ze systému centrdlniho zdsobovdni teplem je
napojeno prakticky celé zastavéné uzemi v¢. bytovych
jednotek v rodinnych domech, pouze mald Cdst objekti je
vytdpéna lokdlné.

V okolnich sidlech je z energetickych médii k dispozici
pouze elektrickd energie, vytdpéni objektt je proto reseno
z lokdlnich zdrojd. Plynofikace sidel v severni Cdsti uzemi
by byla technicky mozZnd z vysokotlakého plynovodu
prochdzejiciho podél severni hranice rfeSeného uzemi,
s ohledem na velké vzddlenosti pfivodnich potrubi a maly
pocet zdsobovanych obyvatel se nejevi jako ekonomicky
redlnd.

Systém centrdlniho zdsobovdni teplem

Systém centrdlniho zdsobovdniteplem mésta Stétije napojen
na tepldrnu v aredlu papirny. Vétsi dst produkce tepldrny
je urcena pro technologické ucely. Z primérniho vyméniku
v tepldrné je distribuovdna dvéma privadéci do mésta horkd
voda o parametrech 130/70 °C, vedouci do jednotlivych
vyménikovych stanic, kde je topné médium prevddéno
na teplou vodu 90/70 °C a TUV 55 °C, tvorici sekunddrni
rozvody tepla. Ze sekunddrnich rozvodu je zdsobena teplem
ateplouuZitkovouvodouvétsina odbérateli. Cdst odbérateli
je pripojena pfimo z primdrniho horkovodu prostrednictvim
odbératelskych vyméniku tepla.

Stdvajici koncepce zdsobovdni mésta teplem bude v ndvrhu
zachovdna, systém CZT bude vyuZit i pro zdsobovdni
vymezenych prestavbovych a zastavitelnych ploch.

Se zdsobovdnim okolnich sidel teplem ze systému CZT je
mozZné uvazovat pouze v pripadé Straci, vzhledem k jeho
blizkosti od mésta Stéti za predpokladu detailnéjsiho
ekonomického posouzeni.

Okolni sidla budou zdsobovdna teplem z individudlnich
zdroji, pocitd se zejména s vyuZitim zdsobniku na PB,
domovnich kotli na spalovdni biomasy, popr. elektrické
energie (akumulacni vytdpéni).

Zdsobovadni plynem

Resené uzemi nebylo plynofikovdno zemnim plynem
a nenachdzeji se zde Zddné distribucni plynovodni rozvody



slouZici k zdsobovdni zemnim plynem. Jedinym plynovodem
v reSeném uzemije vysokotlakd plynovodni pfipojka DN 200
do vyrobniho aredlu napojend u obce HosStka z pdterniho
vysokotlakého plynovodu DN 500 vedouciho po severnim
okraji reseného uzemi. Vysokotlaka plynovodni pripojka je
ukoncéenadvémavysokotlakymiodbératelskymiregulacnimi
stanicemi RS v aredlu papiren.

Z pripojovaciho plynovodu DN 200 je moZné napojit
prostrednictvim odbératelskych regulacnich stanic dalsi
pripadné rozvojové plochy prumyslové vyroby navazujici na
stdvajici aredl.

Zdsobovani elektrickou energii

Pres resené uzemi prochdzeji dva energetické koridory velmi
vysokého napéti VVN. Jeden tvori tranzitni trasa 400 kV
z elektrdrny Mélnik do rozvodny Babylon ve sprdvé CEPS
a.s.. Trasa prichdzi do reSeného tuzemi od JeSovic a prochazi
severovychodné od Stra¢i a ddle mezi Radouni a Cakovicemi.
Druhy koridor VVN 110 kV napdji odbératelskou rozvodnu
110 kV v aredlu papiren. Distribucni rozvody elektrické
energie jsou v feSeném uzemi napdjeny z rozvodné sité
22 kV prostrednictvim trafostanic 22/0,4 kV. Rozvody
vysokého napéti (VN) 22 kV jsou provedeny v nadzemnich
trasdch s vyjimkou zastavéného uzemi Stéti, kde byly
realizovdny kabelové rozvody VN.

Sekunddrni sit je ve Stéti provedena kabelovymi rozvody,
v okolnich sidlech prevdzné nadzemnimi rozvody s vyjimkou
Straci, kde byla provedena novd kabelizace rozvod( NN.

NavrZeno je nové propojovaci vedeni 2 x 110 kV Babylon
— Stéti. Na vedeni byla zpracovdna dokumentace, kterd je
soucdsti podklad(. NavrZené vedeni se napojuje do stdvajici
trasy 2 x VN 110 kV EME - Stéti na severnim okraji aredlu
papiren. Vedeni je trasovdno pres nezastavéné uzemi k.u.
Radourni v soubéhu se stdvajici trasou VVN 400 kV.

VreSeném tuzemisenenachdzizdrojelektrické energie—malad
vodni elektrdrna, kterd je umisténa u jezu Stéti na pravém
brehu Labe. Elektrdrna je dokoncovdna a bude uvedena
do provozu do konce roku 2014. Elektrdrna je osazena dvé
Kaplanovymi turbinami s celkovym dosaZitelnym vykonem
6 MW.

Telekomunikace a radiokomunikace
Ddlkové kabely

Resenym (zemim prochdzeji dvé hlavni trasy ddlkovych
optickych kabelu. Jednd se o ddlkovy opticky kabel Praha



— Mélnik — Stéti ukonceny v digitdlni telefonni tstfedné
umisténé v telekomunikacéni budové Stéti. Druhy ddlkovy
opticky kabel (DOK) Stéti — Hostka je vyveden z telefonni
Ustredny Stéti a vede pres Chcebuz, Veseli, Ujezd, Sukorady,
Velky Hubenov, StfiZovice, Snédovice, KreSov, Radoun,
Cakovice a Velesice do Hostky. Z popsaného ddlkového
kabelu je v feSeném uzemi napojena telefonni ustredna ve
Chcebuzi.

Rozvody mistni telefonni sité jsou provedeny ve Stéti
zemnimi telefonnimi kabely v pfrilehlych sidlech rovnéz
zemnimi telefonnimi kabely popf. samonosnymi zavésnymi
telefonnimi kabely. Telekomunikacni sit je nové realizovdna
a je v dobrém technickém stavu. V zastavéném uzemi mésta
Stéti jsou provedeny rozvody kabelové televize.

Radioreléové trasy

Resenym tzemim prochdzi radioreléovd trasa 1. Fadu RKS
Chloumek - RKS Bukovd hora. Trasa prochdzi smérem
severoseverozdpadnim mezi Chcebuzi a Radouni. Vyska
horizontdlniho ochranného pdsma je v reseném uzemi
cca 351 m n.m. Trasa paprsku vede mimo zastavénd tzemi
sidel.






MAPA 34 - 35
Uzemi ohroZena povodnémi

______________________________________________________________________________

LEGENDA
Z Gzemniho planu a tzemné analytickych podkladd jsou zobrazena nasledujici vymezeni:

zaplavové Gzemi Labe dle Gzemné analytickych podkladd

.:“:. Q100

aktivni z6na vymezena ve stavajicim Gzemnim planu

______________________________________________________________________________
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ANALYZA






Prostorova SWOT
analyza

Podstatou SWOT analyzy je nalezeni klicovych oblasti,
které je tfeba ve mésté resit a jejich prioritizace. Zdrovern
predstavuji dalsi rovinu Cteni jednotlivych &dsti mésta
a vytvdri novy uceleny popis, ktery se nesoustredi pouze na
fyzickou strdnku, ale i na vztahy a procesy, které ve mésté
probihaiji.



Strenghts, Weaknesses, Opportunities, Threats

SWOT analyza je rozbor subjektu na zdkladé jeho
charakteristik a externich faktoru, které na ného pusobi,
nebo mohou pusobit. Pozorujeme silné stranky (S), slabé

stranky (W), prileZitosti (O) a hrozby (T). Ty jsou bud

pozitivni nebo negativni a jednd se bud o internality
(soucasné charakteristiky subjektu), nebo externality
(plisobeni okoli na subjekt potencidlné ovliviujici jeho
budouci vyvoj):

pozitiva negativa
(silné stranky) (slabé stranky)

0 T

(prilezitosti) (hrozby)

V pfipadé analyzy mésta Stéti byly jednotlivé jevy
lokalizovdny a zobrazeny v prostoru. Zdroverni je treba
podotknout, Ze se jednd primdrné o jevy sledované
Z hlediska architektury, urbanismu a uzemniho pldnovidni -
tedy o jevy, ke kterym se lze vztahovat v uzemnim pldnu -
a nikoliv o kompletni a komplexni vycet v§ech SWOT jevi v
uzemi.

internality
charakteristiky

(soucasnost)

externality
vlivy
(budoucnost)



MAPA 36
SWOT: celek

Celek: administrativni Gzemi Stéti

Za hlavni pozitivni rys Gzemi Stéti lze povaZovat kvalitni kulturni krajinu se zajimavou terénni morfologii.
Tajenaviczvychodu bezprostfedné navazana naoblast Kokofinska - dostupnost kvalitnirekreacnikrajiny
je predpokladem nejen pro turistické vyuZziti ale i kvalitni Zivot v obci. Celkovy potencial rekreacniho
vyuZiti krajiny z(stava nenaplnén zejména kvili Spatné prostupnosti (stav jednotlivych cest, chybéjici
cesty).

Druhym klicovym prvkem Gzemi je feka Labe. Pfedstavuje velky potencial rekreacni, v budoucnu snad i
dopravni, zaroven ale pfinasi ohroZzeni povodnémi, zejména pro Poceplice a Hnévice.

Za dobrou lze povaZovat dopravni dostupnost Gzemi, zejména vlakovou dopravou a to jak do okolnich
mést, tak do hlavniho mésta Prahy. Problémem je oviem navaznost na duleZité dopravni uzly v ramci
samotného Stéti, kdy zejména komplikovana vazba pres feku na nadrazi v Hnévicih predstavuje
vyznamnou slabinu celého mikroregionu.

Nelze opominout ani vyznam nejvétSich Ceskych papiren - jak pozitivni z hlediska ekonomického
(zaméstnanost, vazba na mistni podniky), tak negativni z hlediska Zivotniho prostiedi (znecisténi, vliv
na krajinny raz).



MAPA 37
SWOT: mésto

Mésto Stéti

V samotném mésté Stéti lze vypichnout dvé hlavni kvality (a zéroven potencialy) Gzemi. V prvni
fadé je to nabezZi pri fece Labi a rekreacni aredl na jihu mésta, které predstavuji vyznamny potencial
volnocasovych aktivit pro obyvatele méstai v SirSim méfitku. Situaci v soucasné dobé komplikuje pouze
Spatné propojeni Labského bfehu se samotnym méstem i se zminénym rekreacnim arealem. Jako druhé
téma lze pak zminit zakladni skelet vefejnych prostranstvi mésta, které na jedné strané prestavuji Citelny
systém ulicni sité (vCetné okruzni ulice) a zaroven predstavuji potencidl pobytovych ploch ndmésti
vhodné rozmisténych v ramci mésta.

Problémem mésta je struktura samotné zastavby. Zejména se jedna o oblast mezi centrem mésta
a hlavni ulici podél feky v navaznosti na Husovo a Mirové namésti. Fragmenty historické zastavby zde
dopliiuji vyskové predimenzované objekty panelovych domd, velice problematickad je i montovana
hala nakupniho fetézce a jeji okoli, vytvarejici v samotném centru mésta témér periferni prostredi.
Obdobné i na daldich mistech predstavuji necitlivé vstupy novodobé vystavby problém v kontaktu
s tradi¢nim nizkopodlaznim prostfedim. Problém predstavuji i nékteré ucelené lokality, zejména
kruhové usporadané vysokopodlazni objekty s problematickym parterem. Zaroven je oviem vhodné
zminit, Ze rozsahla zastavba sidlist na jihu mésta vykazuje vysoky potencial adaptability diky Citelnému
zakladnimu skeletu ulic.

Samostatnym, ale vyznamnym problémem je stav Gzemi, které se da oznacit za “vstup do mésta”.
V tomto ohledu je nezbytné zminit jak celkovou zanedbanost oblasti sou¢asného autobusového nadrazi,
tak predev3im zcela neméstotvorné napojeni mostu mimoudroviiovym kfizenim, které vytvari velkou
komplikaci nejen pé&Simu a cyklistickému pohybu, ale i samotné automobilové dopravé.

Hrozbou pro celé Gzemi je a naddimenzovana nové planovana zastavba a to na mistech, které nelze
povazovat za nejvhodnéjsi, zejména s ohledem na jejich vztah k existujici zastavbé. Nalezeni vhodnych
alternativnich rozvojovych lokalit, které uspokoji potencialni potfeby vzrlstajiciho standardu bydleni,
ale zaroven budou prostorové adekvatni (mensi, ale atraktivni) a budou vhodné reagovat na parametry
okolniho prostredi, bude bezesporu klicCovym tématem pfipravovaného tzemniho planu.



MAPA 38 - 45
SWOT: jednotlivé vesnice

Jednotlivé jevy jsou zobrazeny a popsany v prislusnych mapovych listech, vztazenych k jednotlivym
sidlim. Celkové lze zdUraznit nékteré opakujici se jevy:

Pristupnost a prostupnost krajiny

Krajina je u vétsiny vesnic dobfe pfistupna z jednotlivych pozemkd, avsak malokteré z pavodnich
cest, které umozZfiovaly prostup mezi pozemky, jsou dnes udrZované nebo vefejné pristupné.
Samotna prostupnost krajiny je ohroZena zanikanim polnich cest a nebo jejich nedostacujici ddrzbou.
K tomu prispiva i nesnadné nalezeni ekonomicky Zivouciho konceptu vyuZiti téchto cest.

Rozhrani vesnic a krajiny

Mnohé z vesnic si i do dne3nich dnl zachovaly nezastavéné rozhrani s krajinou. To, ackoliv je mnohdy
ve Spatném stavu a neudrZzované, predstavuje zajimavé prostranstvi s potencialem kazdodenni rekreace
rezidentd. V nékterych lokalitach, jako je Gdoli Obrtky v Radouni je nedilnou soucasti genia loci.

Puvodni a nova zastavba
VétSina stavajici, historické zastavby je z hlediska urbanistické a architektonické velmi kvalitni. Pfesto
je ohroZena jednak mnoZstvim opusténych a zanedbanych staveb a jednak nové vznikajici typovou

zastavbou, kterd nereflektuje okolni charakter zastavby, a nespoluvytvaFi pfijemna verejna prostranstvi
(svoji lokalizaci na pozemku, vztahem k uli¢nim prostranstvim, orientaci, rozméry, apod.).

Opusténé historické arealy

Samostatnym fenoménem jsou také opusténé historické aredly v jednotlivych vesnicich. Nalezeni
fungujiciho konceptu jejich revitalizace je vyznamnou pfileZitosti jak vesnicim pfidat hodnotu, zaroven
to vSak bude velmi problematické a potencialné nakladné. Riziko predstavuje jejich dalsi chatrani.






SWOT: celek / Mapa 36

(bez méritka)
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